
Pv DESCRIPTII Parælle BO 110 à SAINT-FRANCOIS (971l8)
Réferences C030270

IXPEDITION

Société Civile Professionnelle
Marie-Emilie DALLIER - Roman ARBOUZOV

Commissaires de Juslice associés
Résidence La Darse, 2-4 rue Dugommier

97I IO POINTE-A.PITRE
Tél : 05-90-90-99-36 - Fax : 05-90-90-99-60

Email : dab@huissiers-j ustice-guadeloupe.fr

PROCES .VERBAL DE DESCRIPTION
BN DATE DES DEUX et TROIS MARS

DBUX MILLE VINGT TROIS

Dressé par Maître Sébaslien LETOUQ, Commissoire de Justice salarié au sein de la SCP
Marie-Emilie DALLIER - Roman ARBOUZOV, Commissaires de Justice associés,

demeurant Résidence La Darse, 2-4 rue Dugommier, 97110 POINTE-A-PITRE, soussigné

A LA DEMANDE DE :

Maître DUMOULIN Agnès es qualité de liquidateur de M. HOUDIN Fred Honoré, dont le siège

social est situé 7 rue Mome Ninine, La Marina à LE GOSIER (97190), agissant poursuites et

diligences de son représentânt léga[. domicilié en cette qualité audit siège social. nommée à

cette fonction par jugement du Tribunal Mixte de Commerce de POINTE APITRE en date du
02fi0t2020.

Elisant domicile au Cabinet de la SCP MORTON & ASSOCIES, avocat au Barreau de

GUADELOUPE. SAINT-MARTIN et SAINT BARTHELEMY, représentée par Maître Louis
Raphaël MORTON, demeurant 30 rue Delgrès 97110 POINTE A PITRE. constitué pour le
présent et ses suites aux fins de vente d'un bien immobilier aux enchères publiques devant le

Juge de l'Exécution du Tribunal Judiciaire de POINTE A PITRE.

AGISSANT E\ VERTU DE :

Une ORDONNANCE rendue sur REQUÊTE par le Juge Commissaire près le Tribunal

Mixte de Commerce de POINTE A PITRE en date û2411012022. devenue définitive selon

certificat de non-appel en date du 1611212022

Des dispositions de l'article R322-1 et suivants du code de procédures civiles d'exécution.
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PV DESCRIPTIF Parc€lle BO I I0 àSAINT-FR NCOIS(971l8)
Réfererces C030270

A EFFET DE :

Dresser un procès-verbal de description du bien ci-après désigné :

Les biens et droits immobiliers portant sur un terrain de 2403 m2 environ, sis sur la
conùnune de SAIN'|-FRANCOIS 971 l8 . cadastré BO I l0 lieudit Desvarieux.

Ledit bien appartenant à :

Monsieur HOUDIN Fred Honoré décédé le 2611012011, pris en la personne de son mandataire

ad 'hoc, la SELARL BCM, administrateur judiciaire, Immeuble la marina Center, Blanchard
97190 LE GOSIER.

DESCRIPTION

Le2 mars 2023, je me transporte devant le bien immobilier ci-dessus désigné où je suis parvenu

à l0 heures et 05 minutes en compagnie des personnes dont l'assistance m'a été nécessaire et

dont les nom, prénom, qualité et signature {igurent sur une fiche de présence ci-après annexée

au présent procès-verbal sur I feuille. (Annexe 1)

Là étant, je constate la présence d'un portail fermé par une chaine et un cadenas empêchant

I'accès à la parcelle.

Personne ne répondant à mes appels, je fais ouvrir le cadenas par le sem,rrier qui est contraint
de le sectionner.

Nous nous avançons sur la parcelle, constatons la présence d'un poulailler abritant des poules,

un carbet abritant du linge étendu eÎ entendons des chiens aboyer. Je signale à nouveau ma

présence. C'est alors qu'un homme apparait et nous demande de partir en nous avertissant de

la dangerosité de ses chiens.

Nous rebroussons donc chemin jusqu'au portail où l'homme nous rejoint. Je lui décline aussitôt

mais nom, prénom, qualité et objet de ma présence. Il me déclare alors être le fils de Monsieur

HOUDIN et occuper la parcelle à ce titre. Je lui demande de bien vouloir me laisser entrer pour

dresser mon procès-verbal de description. Il s'y oppose en prétextant être en train de nettoyer

I'enclos de ses chiens qui se trouvent ainsi en liberté et qui pourraient nous attaquer. Malgré

mon insistance et ma demande d'attacher ses chiens, il me refuse I'accès. Il consent cependant

à prendre rendez-vous pour le lendemain à 10h00'

Nous quittons donc les lieux après avoir foumi à I'occupant un nouveau cadenas muni de deux

clés.

Page 2 sur 5

-ooOOoo -

rrl\-ô\
'i.\â
'Ê\z\
rl'l,il
t,l.."l
.ÿ/

, oF\:l-i 
' i(

/sor.; " -

l"'ij' 71
lir'\.. ';
\4 \-l ÿr ,,1,r,.

\. ..J
'<l -,,i r,

RÀ



PV DESCRIPTIF Parcelle BO I l0 à SAINT-FRANCOIS (971l8)
Références C030270

Le 3 mars 2023,je me transporte devant le bien immobilier ci-dessus désigné oirje suis parvenu

à th50. Là étant, je suis accueilli par l'homme rencontré la veille, Monsieur HOUDIN David,
fils de Monsieur HOUDIN Fred, ainsi déclaré, qui accepte de me laisser entrer sur [a parcelle
pour effectuer mes opérations de description.

En suivant, en illustrant mes opérations de 46 photographies quej'ai prises et qui sont ci-après

annexées au présent procès-verbal. j'ai procédé au descriptif comme suit :

Le bien immobilier est situé en zone pavillonnaire, dans une impasse, tel qu'il ressort des cartes

et des photographies aériennes obtenues sur le site intemet www.geoportail.gouv.fr (Annexes
2 à 5), sur lesquelles il est marqué par un indicateur orange, et d'un extrait de plan cadastral

obtenu sur le site intemet www.cadastre.gouv.fr (Annexe 6), ci-après annexés au présent

procès-verbal.

A l'entrée de SAINT-FRANCOIS, prendre la voie de contoumement du centre, direction
POINTE DES CHATEAUX. Au rond-point. prendre à gauche direction LE MOULE.
Continuez 300 mètres après le lieudit DESVARIEUX, l'entrée de I'impasse se trouve sur la
gauche, au pied de la pancarte « VILLA ROSALIE ».

L'impasse carrossable est constituée de tut de béton et de gravier.

L'entrée de la parcelle se trouve à environ 60 mètres à gauche de l'entrée de l'impasse. .. ...,È.'.,,''R ...:.,.

)\é\

'È\l<l
i;l

L'entrée sur la parcelle, située à I'angle Nord-Est, est gardée par un portail métallique à deùi'--
pans ouvrants.

La parcelle est entièrement clôturée. La limite séparative Est est matérialisée par un grillage
souple. ldem pour les limites séparatives Sud, Ouest et Nord.

La parcelle est constituée d'un tenain plat rectangulaire et de deux constructions sommaires.

Toute la partie Sud est aménagée et entretenue. On y trouve des plantations. des grands arbres,
un poulailler, des niches abritant des chiens ainsi que les deux constructions.

Dans I'angle Sud-Est, se trouve un cabanon posé sur une dalle en béton, fait de matériar-rx de
récupération et abrité par une toiture en tôle. Monsieur HOUDIN me déclare qu'il ne s'agit pas
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I _ SITUATION ET ACCES :

Photosraphies I à 7

II - DESCRIPTION

Ce portail ouvre sur une allée carrossable en tufet gravier qui mènejusqu'au fond du terrain.

Le terrain est recouvert de végétation en friche sur la partie Nord-Ouest ainsi que de grands
arbres.



PV DESCRIPTIF Parccllc BO I l0 âSAINT-FRANCOIS (971l8)
Référencos C030270

d'une habitation.

Au Sud-Ouest, se trouve un carbet constitué d'une dalle en béton et d'un toit en tôles posées

sur une charpente en bois.

Monsieur HOUDIN me déclare que la parcelle n'est pas alimentée en électricité et en eau

I'ho :l hies 8 à {6

Etat d'occupation :a

Monsieur HOUDIN David, fils de Monsieur HOUDIN Fred, me déclare entretenir ce terrain en
y faisant pousser des plantes. Il y élève des poules. Ses chiens restent en permanence sur [a
parcelle.
Il est très souvent sur le terrain mais n'y habite pas. Il occupe les lieux sans droit ni titre.

Ce après quoi, je me suis retiré.
Fin des opérations : l0 heures et 05 minutes

Inlirrnrations I irh:t n is nt c

Selon les informations obtenues sur le site GEOPORTAIL-URBANISME.GOUV.FR. la
parcelle est régie par le règlement national d'urbanisme. Fiche détaillée jointe en annexe
(Annexe 7). Cette fiche a un caractère purement informatil et ne peut pas être considérée
comme document opposable.
La fiche d'information sur le règlement national d'urbanisme est jointe en annexe (Annexe 8)

S'agissant des risques naturels, selon les informations obtenues sur le site
PPRN9T l GUADELOUPE.FR, la parcelle ne souffre d'aucune contrainte particulière.
Fiche détaillée .iointe en annexe Annexe 9 . Cette fiche a un caractère purement inlormatif et

ne peut pas être considérée comme document opposable.

Ces renseignements n'exonèrent pas les potentiels adjudicataires d'obtenir de plus amples
informations auprès des services d'urbanisme concemés et de la DEAL et notamment les
éventuelles évolutions qui pourraient inten'enir entre la rédaction de ce procès-verbal et la vente
aux enchères.

-ooOOoo-

Et de tout ce qui précède,j'ai dressé le présent procès-verbal de description comportant 5 pâges.
46 photographies et 9 annexes, revêtues du sceau de mon Etude, pour servir et valoir ce que de
dro it.
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PV DESCRIPTIF Parc€lle BO t l0 à SAINT-FRANCOIS (97118)
Références C030270

Les 46 photographies cidessus visées ont été prises par moi-même, au moyen d'un appareil

numérique, et sont certifiées conformes à ['état ou à I'objet photographié, éditées et imprimées
sans aucune modification ni correction.

Les Iimites visibles du terrain, ci-dessus décrites, sont susceptibles de différer des limites réelles

de la parcelle dont la vérification nécessite I'intervention d'un géomètre-expert.

Les vues aériennes agrémentées des limites cadastrales issues du site GEOPORTAIL ne

reflètent pas toujours la réalité des limites séparatives. Ces vues ont un caractère purement

informatif et ne peuvent pas être considérées comme documents opposables.

Maître Sébastien LETOUQ

o

15 minPrestation sur site
2 heuresPrestation hors site (rédaction, édition photographies mise en foqrlq4! !V)

2E2,72
287,94

31,50

Emolument (An. 4.,144-28 et 4..14446 3' C.com)

Emolument complémentaire (Art, A.44+lt c.com)

Frais de transpot
602,16Sous-total HT

51,18TVA 8,50 %
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DUREE D'EXECUTION DE LA PRESTATION. DLTREE

Durée totale de ta prestation (duree du transport sur site A/R non facturée) 2 heures l5 min

COUT DE L'ACTE EU ROS

Total TTC (Mai DoM incluse - A . R414-58) 653.3d



PERSONNES PRESENTES LORS DES OPERATIONS:
Tfelrstcla:rceeE &IAd!!tcjt22:3lpçE

Le Llti 2?z 7

to?b ZN" dossier:
Lieu d'intervention :

le
§**-^ 6 St Çro--9-:, ?'--ltn Bo tt'lo

g{ Serrurier:

Nom: M Avlr

Prénom

Sig nature

é. C-..-

(l Témoin maieurn'étantni au service de l'Etudeni àcelui du demandeur:

Nom ur. c

Prénom

Signature:

(+ ïémoin maieur n'étant ni au service de I' Etude ni à celui du demandeur:

Nom: D,fosfuç

Prénom: lJt-rt,a

rulEn À

rC

SiSnatureT,& \v.

An 4p /-r-

( ) Autorité de police :

Nom :

Prénom

Grad

nature:

o T chnicien en ostic iliers:

ature:

Prénom

Société

( ) Géomètre :

Nom ;

Prénom

So

ig nature

l
n

!,
§Y

1

rl.
\

Y

Nom :
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Visualisation cartographique - Géoportail
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Dépâdêment:
GUADELOUPE

SAINT FRANCOIS

DIRECTION GÉNÉRALE DES FINANCES PUBLIQUES L€ Dlan visuâlisé 3ur cot sxtait ê31 gérÉ

pâr lê cênu€ dæ impôtr bnciôr sulvânt :

PointGêPifo
Cênù€ d6s Financ€s Publhrrss dê Mornê
Cârud Rù. dæ Finencês 97139
97139 Abymês
tôl. 05 90 83 85 73 -fex
cditpoint8.€+iùB@dg{p.fnanc€s.gouv.tr

PLAN DE SITUATION

S.ction : AO
Fêuillo : 00O BO 01

Écn6[ê d'origine : 1/5o0o
Êch€llê d'éditirn : l/50O

Oate d' &inon : 1 41 1 1 12022
(tuseâu horeiro dê Paris)

Cæ«roonâ€s on paojocüon :

GUADæUTM2O
@022 Dlr€cüoat GônôrEls dês Flnâncaa
Publlquei

Cet sxlrail de plan vous 6st délivré par

câdâ§lr€,gouv,lr
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a
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021031202316:57 Fiche information détaillée d'une parcelle - Géoportail de l'Urbanisme

II
RÉPUBLIQUE
FRANÇAISE geoportail-urbanisme

rrcHr oÉrRttlÉe or u PARCELLE

Commune de Saint-François - Section BO - Parcelle 0110
--I

\'%
@

a

4

Êo
NB : Cette fiche a un caractère informatif et ne peut pas

être considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées" n'apparaissent pas en fiche
détaillée à la parcelle. Pour plus d'informations, consultez
la FAQ

§
I r'xtlto

https://M/wvÿ.geoportail-urbanisme.gouvfr/ma plparce|.intol9T _125_000_000_BO_O 11 O/ 1t2
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DE L'URBANI
portailtu

Application du règlement national d'urbanisme

Le territoire de la commune dans laquelle se situe la ou les parcelles que vous

étudiez est régi par le règlement national d'urbanisme en application des articles
L. 1L1-1 à L. 111-25 et R. 11.1-l- à R. 111-53 du code de l'urbanisme.

Le règlement national d'urbanisme instaure le principe de constructibilité limitée
en dehors des parties actuellement urbanisées de la commune en application de

l'article 1111-3 du code de l'urbanlsme.

Dans les cas où les constructions sont autorisées en application de l'article L. 111-4

du même code, le règlement national d'urbanisme prévoit une série de

dispositions encadrant :

. la localisation, l'implantation et la desserte des constructions et
aménagements;

. la densité et la reconstruction des constructions;

. les performances enviro nnementa les et énergétiques;

. la réalisaüon d'aires de stationnement;

. la préservation des éléments présentant un intérêt architectural,
patrimonia l, paysager ou écologique.

Les articles du code de l'urbanisme qui organisent ces disposiüons sont regroupés
en partie législative et en partie réglementaire dans le chapitre ler du titre ler du
livre ler du code de l'urbanisme : règlement national d'urbanisme.

De plus, la parcelle que vous étudiez peut aussi être située dans une commune où

s'applique la loi littoral ou la loi montagne. Des dispositions complémentaires
encadrent alors les règles d'urbanisation en application du ütre ll du livre ler du
code de l'urbanisme : Règles spécifiques à certaines parties du territoire. Ces

dispositions sont les suivantes :

. Aménagement et protection du liüoral : LL2L-L à 1121-51 et R121-1. à R121-

43;
. Aménagement et protection de la montagne : LI22-1, à Ll22-25 et R1,22-L à

R1.22-17.

Le règlement naüonal d'urbanisme peut être consulté et télécharger sur
www.leei france.gouv.fr en consultant la dernière version en vigueur du code de

laukb

l'urbanisme.

Géoportâilde l'Urbanisme - décembre 2016
1

4
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Date d'éditaon | 21312023lt
PRÉFET
DE LA RÉCION
GUADELOUPE

w

PLAN DE PRÉVENTION DES
RISQUES NATURELS DE LA

COMMUNE DE
Saint-François

Règlementation de la parcelle
971258O0r10

k
R.

'a

Y

632
433

381

862

108

118
120

863

72t

707
106105103102101

98
12307229

691

161

160692

1249

Sou

1o

o 1098
1

1.11

176

Zones inconstntctiblcs

6 - Aléa houle cyclonique fort I 4 - Aléa mouvement de
terrain fort

Zones corlstn, cübles sous prescrtpdons

3 - Zones soumises à projet d'aménagement B - Zones de faille

I 2 - Zones soumises à prescriptions individuelles et/ou
collectives 9 - Zones des grands-fonds

1 - Zones soumises à prescriptions individuelles I 7 - Parc national

0 - Zones soumises aux règles communes à I'ersemble du
territoi-re

Informations sur les aléas concernant la parcelle : g7125BOO1lO

Nature de l'aléa Fort

:t1

q
!

Pla n de zonage règlementaire

æ87

7L7

\

eq

9:6

L77

Léoende de la carte

5 - Aléa
inondation fort

t-

MoJlcn



Pa rtie règlementaire

Niÿeau de contraintcs Na t ure des pre sc ri ptio ns Titrcs

contraintes courantes dispositions applicables à l'ensemble du territoire cf Titres I et II

Titre I
Le titre de règlement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le

numéro affiché dans I infobulle de la parcelle dans I interface
cartognaphique

Titre II
Le titre de règlement correspondant est téIéchargeable en cliquant sur le

numéro affiché dars I irfobulle de la parcelle dans I interface
cartograPhigue

Précaution d'utilisation
Les informations délivrées sur ce site sont à titre indicatif, non contractuelles et non exhaustives pour faciliter la

compréhension et la visualisation cartographique des données PPR par l'utilisâteur.
pour toute informàtion complémentaire, les services àe la DEAL Guadeloupe se tiennent à votre disposition au

courriel suivant : pprn971'@developpement-durable'gouv'fr

0

Zone

Rèqlement applicable à la narcelle : 971258OO11O
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Oesc.iptil Pêrcelle 80 110 à ST FRANCOIS

Dês..ipÉ Parcdb aO 110 à ST FRANCOTS _ prEb 4
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oascnpr Parcalle BO 110 à ST FRANCOIS - pholo 5

D€s.riplil ParEôlb BO 110 à ST FfiANCOIS - photo 6
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Oescrlprif Pâ@rb BO 110àSTFRANCOTS - pholo 9E

Oescriprit Parcarte BO 110à ST FFIANCOIS , ,hoio 10
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Oescriplif Parcelle BO 1l0 à ST FRANCO lS photo 13

Doscnpùr Pà@llo BO 110àSTFR NCOTS - pholo 14
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Descriplif Paælle 80 110 à ST FRANCOIS - pholo 15

Oesc.rpfi Pa.cêllê BO 110 à ST FRANCOIS - photô 16
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Dessiptif Par@lle 80 110 à ST FRANCOIS - phoro 17

D€ssiptif Pâr.alb aO 110 à ST FRA,ICO|S , photo i B
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Desdiplif Parcêlle BO 110 à SI FRANCOIS - pholo 19

D€s.riplifPârcslt€ BO 110 à SI FRANCOIS _ phôao æ
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