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Société Civile Professionnelle
Marie-Emilie DALLIER - Roman ARBOUZOV
Commissaires de Justice associés
Résidence La Darse, 2-4 rue Dugommier
97110 POINTE-A-PITRE
Tél : 05-90-90-99-36 - Fax : 05-90-90-99-60
Email : dab@huissiers-justice-guadeloupe.fr

PROCES -VERBAL DE DESCRIPTION
EN DATE DU VINGT-NEUF JANVIER
DEUX MILLE VINGT CINQ

Dressé par Maitre Roman ARBOUZOV, Commissaire de Justice associé au sein de la SCP
Marie-Emilie DALLIER - Roman ARBOUZOV, demeurant Résidence La Darse, 2-4 rue
Dugommier, 97110 POINTE-A-PITRE, soussigné

A LA DEMANDE DE :

La Société EOS France, Société par actions simplifiées, immatriculée au RCS de PARIS sous le n°488
825 217, ayant son siége social 74 rue de la Fédération — 75015 PARIS, agissant poursuites et diligences
en la personne de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége,

Agissant, en vertu d’une lettre de désignation en date du 23 décembre 2022 en qualité de représentant —
recouvreur du Fonds Commun de Titrisation FEDINVEST, représenté par la société FRANCE
TITRISATION, Société Par Actions Simplifiée, immatriculée au RCS de PARIS sous le n° 353 053 531,
ayant son siege social 1 boulevard Haussmann 75009 PARIS,

Le Fonds Commun de Titrisation FEDINVEST, représenté par la société FRANCE TITRISATION,
Venant aux droits de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE LA
GUADELOUPE, Société coopérative a forme anonyme et a capital variable, immatriculée au RCS de
POINTE A PITRE sous le n°314 560 772, ayant son social sis a Petit Perou, 97139 LES ABYMES,
suivant acte de cession de créances en date du 26 octobre 2023

Faisant élection de domicile et constitution d’Avocat en la personne et au Cabinet de la SELARL
SERVICES CONSEILS PLATDOIRIES MORTON & ASSOCIES représentée par Maitre Louis-
Raphaél MORTON, Avocat au Barreau de Guadeloupe, Saint-Martin & Saint-Barthélemy, 30 rue
Delgres, 97110 Pointe-a-Pitre, constitué¢ pour le présent et ses suites aux fins de saisie immobiliére
devant le Juge de ’Exécution du Tribunal Judiciaire de Pointe-a-Pitre.

AGISSANT EN VERTU DE :

- Un Jugement rendu le 12/11/2020 par le Tribunal Judiciaire de POINTE-A-PITRE, signifié le
11/05/2021, et devenu définitif depuis le certificat de non appel du 18/06/2021.

-d’un plecedent commandement valant saisie immobiliére signifié le 21/11/2024 par le ministere dejla; -
SCP FLORIMOND-PIGREE-ANCEL-FISSOLO, Commissaires de Justice associés a Cayenneé,:et: '.-'.
demeuré infructueux
- des dispositions de Particle B322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution
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C243840 PVD/RA

A EFFET DE :

Dresser un proces-verbal de description des biens immobiliers ci-aprés désignés :

Sttuds sur La conmmune de PETTE BOUKG (oo) dans un ensemble tmmobilier ¢dific sur deux

parcelles de terre cadastrdes sous les relations suivantes

SECTTON [ NEMERGY LI CONTENANCE,
AN =T Clhcain i Wi T AT |
AN v 75} C i e Bl N P ]

Portant sur les lots numéro ONZ (o el QFARAN T (3a)

Un ctat descriptif de division et de reglement de copropricte a cte dressé par Me DESGRANGES,
Notaire a BAIF MAHAUUT, Je oz recon public au service de Ta publicite foncicre de POINTE-A
PUPRE Te 13 2-z20 volume 2o P N7 gsa6

Appartenant a :

-0000 oo -
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DESCRIPTION

Le 29 janvier 2025, sur prise préalable de rendez-vous avec I’occupante, je me suis transporté
devant le bien immobilier ci-dessus désigné ol je suis parvenu a 16 heures et 25 minutes, en
compagnie de Monsieur Jean-Marc BERVILLE, représentant de la SARL THERMODAS,
diagnostiqueur immobilier m’accompagnant.

Sur place, j’ai rencontré , locataires
ainsi déclarés, a qui j’ai décliné mon identité, ma qualité et I’objet de ma mission et & qui j’ai
présenté le technicien m’accompagnant. Les nom, prénom, qualité et signature des personnes
présentes figurent sur une fiche de présence ci-aprés annexée au présent procés-verbal sur 1
feuille (Annexe 1).

) 10us ont alors autorisés a procéder
a toutes opérations utiles. Les opérations a I’intérieur du logement se sont déroulées en leur
présence.

En illustrant mes opérations de 81 photographies que j’ai prises et qui sont ci-aprés annexées
au présent proces-verbal, j’ai procédé au descriptif de I’immeuble comme suit. Les relevés de
superficie m’ont été fournis par Monsieur Jean-Marc BERVILLE, représentant de la SARL
THERMODAS, diagnostiqueur immobilier m’accompagnant, et figurent sur le
« CERTIFICAT DE SUPERFICIE » ci-aprés annex¢ au présent procés-verbal (Annexe 2).

I1—SITUATION ET ACCES :

Les biens immobiliers sont situés prés du rivage EST de la BASSE-TERRE. L’ensemble,
dénommé Résidence NAUTILUS, est accessible depuis la route de Bovis (laquelle le borde a
I’OUEST), 97170 PETIT BOURG, et se situe a proximité immédiate du Centre d’Incendie et
de Secours de PETIT BOURG (situé au SUD), tel qu’il ressort de deux extraits du plan cadastral
obtenus sur le site internet www.cadastre.gouv.fr (Annexes 3 et 3bis), ci-aprés annexés au
présent proces-verbal. La résidence NAUTILUS est la premiére résidence située sur la gauche
en entrant dans I’impasse. Photographies n®1 a n° 3

Le batiment NAUTILUS est longé par une voie d’acceés goudronnée présentant un état d'usage.
Cette voie est bordée par des places de stationnement et se prolonge jusqu’au rivage en passant
entre les batiments d’une résidence voisine (Résidence NEMO). Un ponton est aménagé sur le
rivage mais aucune plage n’est visible depuis la voie circulante. Photographies n° 4 a n° 8

Une fiche détaillée de la parcelle obtenue pour chaque parcelle sur le site internet
www.geoportail-urbanisme.gouv.fr (fiche a caractére informatif ne pouvant pas étre considérée
comme un document opposable) et les plans de zonage réglementaire du plan de prévention des
risques naturels de la commune de situation des biens obtenus pour chaque parcelle sur le site
internet www.pprn971guadeloupe.fr (informations délivrées par le site & titre indicatif, non
contractuelles et non exhaustives), sont ci-aprés annexées au présent procés-verbal. (Annexes
4 a 7). Les reglements applicables aux parcelles sont téléchargeables sur le site internet-..
www.pprn971guadeloupe.fr. :
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Les informations contenues dans ces documents n’exonérent pas les potentiels adjudicataires
de plus amples recherches a effectuer aupres des services concernés et de la vérification des
éventuelles évolutions qui pourraient intervenir entre la date d’édition des documents joints et
celle de I’adjudication.

Il convient en outre de retenir I’information suivante : tout I’archipel est classé en zone sismique
(aléa fort).

II - DESCRIPTION EXTERIEURE :

Observation réalisée sous toutes réserves :

Au regard de [’extrait de plan cadastral ci-aprés annexé (Annexe 3), la parcelle cadastrée AN
572 regoit le bdtiment de la résidence NAUTILUS et la parcelle cadastrée AN 574 est censée
correspondre a la voie circulable laquelle est censée longer la limite du terrain occupé au SUD
par le centre d’incendie et de secours. Or, sur site, la bande de terrain constituant
manifestement la parcelle AN 574 semble étre en réalité occupée par un local technique, un
petit bdtiment abritant des boites aux lettres de la Résidence voisine NEMO et par des places
de stationnement. La voie circulante, semble ainsi en réalité occuper la parcelle cadastrée AN
573 (non concernée par la présente saisie immobiliere), laquelle est intercalée entre les
parcelles AN 572 et AN 574. Photographies n° 1 et n° 4

Le cas échéant, le lecteur est invité a contacter notamment le syndic (coordonnées en fin d’acte)
afin de connaitre les éventuelles conséquences de cet état de fait.

La résidence LE NAUTILUS est manifestement constituée d’un seul batiment disposant de
plusieurs acces. Le batiment s’éléve sur trois niveaux (R+2). Les murs de fagade sont recouverts
de peinture de deux teintes différences affichant un état usagé, taché et présentant des écaillages,
des zones de décoloration, des fissures ainsi que des zones grisdtres caractéristiques de
moisissures. La toiture est recouverte de toles ondulées de couleur rouge dont I’état ne peut étre
observé depuis le parking. Des panneaux ou des chauffe-eau solaires (je n’apergois pas de
ballon d’eau) sont fixés sur cette toiture.

Au rez-de-chaussée I'immeuble accueille plusieurs commerces dont le fonctionnement n’a pas
été vérifié tels que boulangerie-patisserie, glacier, lavage automatique, libre-service
d’alimentation générale ainsi qu’un centre de formation MAIL SHOP-BEAUTE.

Les boite aux lettres, partiellement rouillées, sont situées a 1’abri, dans un hall central.

Le logement n® 11 est accessible par la derniére entrée située dans la partie Est du batiment
(coté rivage). Cette entrée est sécurisée par une grille métallique recouverte de peinture blanche
écaillée. Un digicode est en place. Le logement n® 11 se trouve au 3°™ étage a droite en montant.
Les parties communes intérieures dans cette cage d’escalier sont usagées. Des fissures sont

visibles sur les murs par endroits. La terrasse

La place de parking quant a elle se trouve a I’Est du batiment telle qu’elle m’est désignée par
la locataire - Cette place porte len® 11.

Photographies n° 9 a n° 35
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III — DESCRIPTION INTERIEURE :

La porte d’entrée métallique est recouverte de peinture bleue affichant de nombreux écaillages.
Cette porte ouvre sur un séjour avec coin cuisine.

Séjour/cuisine :

Sol recouvert d’un carrelage clair présentant un état correct sur sa partie visible.

Murs recouverts de peinture blanche en état d'usage ; des plinthes assorties au carrelage
sont en place.

Plafond constitué par la sous-face en bois de la toiture (poutres et lambris) recouverte
de peinture blanche. Des trainées brunatres sont visibles sur la poutre supérieure. Les
locataires me précisent que cela provient des chauves-souris et qu’aucun traitement n'a
été a ce jour réalisé.

La picce prend jour par une fenétre donnant en fagade Est: fenétre double battant
disposant d’une structure métallique en état correct, sécurisée par deux volets
métalliques recouverts d’une peinture usagée. Cette fenétre offre une vue mer entre les
deux batiments de la résidence voisine situés a I’Est. La place de stationnement n° 11
est en outre visible par cette fenétre.

La piéce prend également jour par une large baie équipée de trois panneaux vitrés
coulissants disposant d’une structure métallique et donnant sur la terrasse. Cette baie est
bordée a gauche et a droite par des fenétres a ailettes vitrées orientables disposant d’une
structure métallique en état d'usage.

En entrant sur la gauche se trouve une armoire électrique laquelle présente un état
correct. Elle est encastrée dans le placoplatre et est accessible par une porte métallique.

Derriére I’avancée de cloison en placoplatre, se trouve le coin cuisine en forme de « L ».

Le mobilier de la cuisine est usagé et détérioré par endroits. Au-dessus du plan de la cuisine,
les murs sont recouverts de faience blanche texturée présentant un bon état. Un décollement de
la faience est cependant observé du cété gauche.

Photographies n° 36 a n° 52

Le séjour cuisine permet ’acces, par I'intermédiaire d’un dégagement, a un WC indépendant
et 4 une chambre avec salle d’eau.

WC indépendant :

La piéce est accessible par une porte en bois.

Le sol est recouvert d’un carrelage identique a celui du séjour.

Les parois en placoplatre et le mur en béton du fond sont recouverts de peinture blanche
usagée, et par endroits tachée. Une fissure filiforme & tendance verticale est visible sur
le mur du fond : elle s’étire sur 1,50 métre de hauteur environ.

Le plafond est constitué par la sous-face en bois de la toiture (poutres et lambris peints
en blanc).

Une aération est aménagée dans la cloison de droite en partie haute.

Un coffrage en placoplétre est aménagé derriére la cuvette des WC.

Cette cuvette est classique, posee sur le sol ; le bouton poussoir est piqué de rouille. ...

Photographies n° 53 a n° 56
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Chambre :

La picce est accessible par une porte en bois présentant un état d'usage.

Le sol est recouvert d’un carrelage identique a celui du séjour.

Les murs et les cloisons sont recouverts de peinture blanche usagée. Elle est par endroits
tachée. Deux fissures filiformes sont visibles sous les angles bas de la fenétre ainsi que
dans le coin Nord-est formé par les murs.

La piéce prend jour par une fenétre double battant disposant d’une structure métallique
en bon état. Les volets métalliques sont recouverts de peinture blanche légérement
usagée et affichant des griffures. Elle dispose d’une vue sur les habitations voisines.
La piece est climatisée.

Elle dispose sur la droite en entrant d’un renfoncement accueillant un dressing
accessible par deux portes coulissantes. Le mobilier équipant ce dressing est usagé et
détérioré en partie basse ; les portes coulissent difficilement ; le rail blanc inférieurs est
rayé.

Photographies n°® 57 a n° 62

Salle d'eau :
La salle d'eau privative est accessible depuis la chambre par une porte a galandage. Les
encadrements en bois de cette porte sont a I'état brut (dépourvus de peinture).

Le sol est recouvert d’un carrelage identique de celui des autres piéces.

Les murs et les cloisons en placoplatre sont recouverts de peinture blanche laquelle est
usagée et par endroits tachée. Des décollements de joint de placoplatre sont observés en
partie basse de la cloison jouxtant la cabine de douche.

La piece est équipée a droite d’une cabine de douche dont la porte vitrée est fixée a
cheval sur une fenétre a ailettes vitrées orientables en verre diaphane. Cette fenétre
fonctionne. Sa poignée est partiellement dévissée. La cabine de douche est usagée : les
éléments métalliques sont par endroits piquées de rouille ; les joints affichent des
moisissures et sont ternis. Des percements rebouchés sont visibles dans la faience.

A gauche de la cabine de douche se trouve un lavabo large (un bac) surmontant un
placard équipé de deux portes. Le meuble est usagé et détérioré par endroits.

A gauche de ce lavabo se trouve un placard fermé par deux petites portes a I’intérieur
duquel j’apercois I’emplacement du lave-linge et en partie haute un cumulus. Les deux
portes permettant I’acces a ce placard sont gonflées en partie basse.

Le plafond est constitué par la sous-face en bois de la toiture recouverte de peinture
blanche (poutres et lambris en bois).

Photographies n°® 63 a n° 77

Terrasse :

Le niveau du sol est 1égerement inférieur a celui du séjour (2 cm de moins environ). Le
sol est recouvert d’un carrelage identique a celui du séjour.

Les plinthes sont en place.

Les murs sont recouverts de peinture blanche usagée.

Le plafond est constitué par la sous-face en bois de la toiture peinte en blanc (poutres et
lambris).
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- La terrasse est peu profonde s’étire en largeur. Elle dispose ainsi d’une large baie
sécurisée par un volet roulant métallique a fonctionnement automatique. Un garde-corps
métallique blanc avec vitre intégrée équipe cette baie. La terrasse dispose d’une vue sur
le parking, sur la caserne de pompiers, d’une vue lointaine sur Basse-Terre ainsi qu’une
vue latérale éloignée sur la mer du coté gauche.

Photographies n° 17, n° 18 et n° 45

IV — GENERALITES :

e Etat d’occupation du bien

A ma demande, me transmet par mail une copie du contrat de bail
d’habitation lequel est ci-aprés annexé au présent procés-verbal. (Annexe 8)

me présente par ailleurs un acte de Commissaire de Justice, qu’elle
m’autorise a photographier, intitulé « PROCES-VERBAL DE SAISIE-ATTRIBUTION »
régularisé le 26 février 2024 en vue du recouvrement d’un montant total de 185.547,41 €, et
remis 4 . Photographies n® 78 & n® 81

Malgré ma demande auprés des locataires et sauf erreur ou omission de ma part, aucun autre
acte relatif a cette procédure ne m’a été transmis.

e Désordres signalés par les occupants

Les locataires me précisent souffrir de la géne occasionnée par les chauves-souris et subir des
nuisances olfactives générées par des sargasses s’échouant sur le rivage voisin.

Ils me précisent également avoir des coupures fréquentes d’alimentation en eau.

e Syndic de copropriété

Il ressort des affiches présentes dans le hall des boites aux lettres que le syndic actuellement en
exercice est :

IMMO 97.1
8, place Créole
La Marina, Bas du Fort

97190 LE GOSIER
05.90.21.70.14

Fin des opérations sur site : 17 heures et 57 minutes.

-0000 oo -
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Et de tout ce qui précede, j’ai dressé le présent procés-verbal de description comportant 8 pages,
81 photographies et 8 annexes, revétues du sceau de mon Etude, pour servir et valoir ce que de
droit.

Les 81 photographies ci-dessus visées ont été prises par moi-méme, au moyen d’un appareil
numérique, et sont certifiées conformes a I’état ou a I’objet photographié, éditées et imprimées
sans aucune modification ni correction.

Les limites visibles du terrain, ci-dessus éventuellement décrites, sont susceptibles de différer
des limites réelles de la parcelle dont la vérification nécessite I’intervention d’un géometre-
expert.

"DURED D'EXECUTION DI LA PRESTATION = DETAIL _ DUREE
Prestation sur site (duree du transporl sur site A/R non comptabilisée) I heurs 27 min
Prestation hors site (rédaction, édition annexes/photographies et mise en forme du PV) | 4 heures | 20 min
Durée totale de la prestation 5 heures. | 47 min

. Maitre Roman ARBOUZOV
COUT DE L’ACTE EUROS
Emolument (Art. A.444-28 et A 444-46 3° C.com) 285,56 /
Emolument complémentaire (Art. A.444-18 C.com) 969,40 2 3
Frais de transport 15,04 r
Sous-total HT 1270,00
TVA 8,50 % 107,95
Total TTC (Maj. DOM incluse - Art. A444-10 C.com) 1377.,95
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LocaTmiE N' A

Fémoinmmajenr-n1-(n’étant ni au service du créancier ni 4 celui de I’Huissier de Justice

chargéde *exécution) :

Nom : Signature :

Prénom :

LOCHTIHE N L

TFémoinrmajeur 1 2 (n’étant ni au service du créancier ni a celui de I’Huissier de Justice
chargé de ’exécution) :

Nom : Signature :

Prénom : é
(aTh

Autorité de '['.'{lj.i(fé :

Signature :

rénom ;
Grade :

Serrurier :

Nom : 15 Signature :

‘énom : Lucien

Technicien en diagnostics immobiliers) :

SARL THERMODAS Bois de Vipart, 97118 SAINT FRANCOIS Ay\ h e 4

Nom : BERVILLE Signaturey:

Prénom : JEAN-MARC



ThermoDAS i =

Biagnostics immoblilers— gaeussTiuugling}

CERTIFICAT DE SUPERFICIE
Lot en copropriété
Applicable dans le cadre de la loi Carrez n°® 96-1107 du 18 décembre 1996 et le décret n® 97-532 du 23 mai 1997

Réf dossier n° 25-01-20

Désignation de I'immeuble

LOCALISATION DE L'IMMEUBLE | PROPRIETAIRE _DONNEURD'ORDRE
Adresse : 11, Résidence NAUTILUS Nom : SELARL SCP
Roujol (Services,Conseils & Plaidoiries)
Code postal : 97170 Qualité : MORTON & ASSOCIES
Ville : PETIT BOURG e Adresse : 30, Rue Delgrés

Type de bien : Appartement T/2

E :R+2 Porte: 11
Nt"al%(ta(s): 11 o Code postal : 97110

Section cadastrale : AN Ville : POINTE A PITRE
N° parcelle(s): 572, 574

Date du relevé : 29/01/2025

X Mesurage visuel [ Consultation réglement copropriété [0 Consultation état descriptif de division
3 d Superficies des
Lot Etage Local Sup ertﬁCIes ] ertﬁctlfi.s non annexes
u privatives . comptabilisées P —
n.c 2e étage Séjour/Cuisine 21,74
nc | 2e étage Loggia ' 6,17
n.c 2¢ étage W 1,49
Mn.c 2e étage Chambre 11,31
n.c 2e étage Salle d'eau 4,60 B "
| TOTAL 39,14 6,17 o
Total des superficies privatives 39,14 m?
[Trente-neuf métres carrés et quatorze décimétres carrés)

Sous réserve de vérification de la consistance du lot

Déclare avoir mesuré la superficie d'un lot de copropriété conformément a la loi n°96-1107 du 18 décembre 1996 et son décret d'application
n°97-532 du 23/05/97 sous réserve de vérification du certificat de propriété. L'article 46 de la loi n°65-557 du 10/07/65, modifié par la loi n°96-
1107 du 18/12/96, n'est pas applicable aux caves, garages et emplacements de stationnement (al.3). En vertu du décret n°® 97-532 du
23/05/97, |a superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot mentionnée a I'art.46 de la loi du 10/07/65 est la superficie des
planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines,
embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre
(art4-1). Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8m? ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a
l'article 4-1 (art.4-2).

Note : en l'absence du réglement de copropriété, le mesurage effectué in situ est réalisé en fonction de la délimitation du lot et selon les limites
de la possession apparente indiquées par le propriétaire ou son représentant. La destination des locaux a été indiquée par I'opérateur en
fonction des signes apparents d'occupation. Elle n'a donc pas pu étre comparée avec celle décrite dans le reglement de copropriété. Par
conséquent, le mesurage ne s'applique qu'a I'espace privatif ou apparemment privatif désigné par le donneur d'ordre tel qu’il se présente au
jour de la visite sans considération des actes antérieurs et ne décrit ni ne délimite le lot lui appartenant réellement.

DATE DU RAPPORT : 30/01/2025
OPERATEUR : Jean-Marc BERVILLE

CACHET SIGNATURE
THERMODAS = / !
B.P. 238 T in
97190 LE GOSIER s e e At
Tél.: 0690 25 52 02 e Ty
thermodas@hotmail.com [ %] R
Siret: 482 708 170 00015
Dossier n°: 25-01-20 ; 314

Cabinet THERMODAS
BP 238 - 97130 LEGOSIER
{0 Sthermodasi@hotmail.com - www.thermodas.fr — Té : 0690 25 52 02
N° Siret: 482 798 170 000 15




Département :
GUADELOUPE

Commune :
PETIT BOURG

Section : AN
Feuille : 000 AN 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/1250

Date d'édition : 16/09/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection :
GUAD48UTM20

©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

10 iy jush i

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
Pointe-a-Pitre

Centre des Finances Publiques de Morne
Caruel Rue des Finances 97139
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T geoportail-urbanisme

Frafrmild

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Références cadastrales

Département : 97
Commune : Petit-Bourg
Code Insee : 97118
Section : AN

Feuille : 1

Numéro de parcelle : 0572

Contenance : 1932 m?

Légende

VUE DETAILLEE DES DOCUMENTS D'URBANISME

Zonage(s)

EI Parcelle classée Ap, Ap : Zone agricoles protegee inconstructible

D Parcelle classée 1AUe, 1AUe : Futures zones urbanisees destinees au developpement economique

La parcelle est soumise aux dispositions suivantes

Equipements, réseaux et emplacements réservés

< .
Emplacement réservé aux ouvrages publics

Emplacement reserve 9 : Dechetterie et centre de transfert

SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE

Plans de prévention des risques naturels prévisibles (PPRNP) et plans de prévention de risques

miniers (PPRM) et documents valant PPRNP (PM1)

NB : Cette fiche a un caractere informatif et ne peut pas étre
considérée comme un document opposable

Certaines SUP dites "protégées" n'apparaissent pas en fiche détaillée a
la parcelle. Pour plus d’'informations, consultez la FAQ




E3 Plan de prévention des risques naturels Date d'édition :

PREFET de la commune de Petit-Bourg 17/2/2025
DE LA REGION Reglementation de la parcelle

GUADELOUPE 97118AN0572

Liberrd Plan de zonage réglementaire

s INONDATION

ALO71 et BdTopo/BdParcellaire
: TGN

Légende de la carte :

Zones inconstructibles

P I4 - Aléa inondation fort
Zones constructibles sous prescriptions
57 |3 - Zones admissibles
2 - Zones constructibles sous prescriptions pour un aléa moyen
4 |1 - Zones constructibles sous prescriptions pour un aléa faible et moyen
| 0 - Zones soumises aux regles communes a l'ensemble du territoire

Partie reglementaire

Chapitre
du titre I1

1 contraintes faibles prescriptions individuelles | I, II, V et VI IV

Zone| Niveau de contraintes Nature des prescriptions Titres




Plan de zonage réglementaire
MOUVEMENT DE TERRAIN

. '_-971 et BdTopo/BdParcellaire

TGN
Légende de la carte :
Zones inconstructibles
- [5 - Aléa mouvement de terrain fort
Zones constructibles sous prescriptions
B |3 - Zones admissibles
2 - Zones constructibles sous prescriptions pour un aléa moyen
# |1 - Zones constructibles sous prescriptions pour un aléa faible et moyen
0 - Zones soumises aux regles communes a l'ensemble du territoire
Partie reglementaire
Chapitre
= Niveau de e .
Zone Son R s Nature des prescriptions Titres du titre
Hr
0 contraintes dispositions applicables a l'ensemble du |1, III, V et
courantes territoire VI
/qnm b 5



Plan de zonage réglementaire
LITTORAL

Soutice)A4DE L971 et BdTopo/BdParcellaire

T
Légende de la carte :
Zones inconstructibles
B [6 - Aléas littoraux
Zones constructibles sous prescriptions
i |3 - Zones admissibles
w7 |1 - Zones constructibles sous prescriptions pour un aléa faible et moyen
[ 0 - Zones soumises aux reégles communes a l'ensemble du territoire
Partie reglementaire
Chapilre
Niveau de . 5
Zone T intoR Nature des prescriptions Titres du titre
IV
0 contraintes dispositions applicables a I'ensemble du {1, IV, Vet
courantes territoire Vi
/};-m bl 5



Informations sur les aléas concernant la parcelle : 97118AN0572

Nature de l'aléa Faible Muoyen Fort
Aléa inondation Faible
Aléa liquéfaction Faible

Reglement applicable a la parcelle : 97118AN0572

Titre I Le titre de reglement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le
numéro affiché dans 1 infobulle de la parcelle dans 1 interface cartographique

Titre 11 Le titre de reglement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le
| numéro affiché dans 1 infobulle de la parcelle dans 1 interface cartographique

Titre V Le titre de reglement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le
o numéro affiché dans 1 infobulle de la parcelle dans ! interface cartographique

Titre VI Le titre de reglement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le
numéro affiché dans 1 infobulle de la parcelle dans ] interface cartographique

Précaution d'utilisation

Les informations délivrées sur ce site sont a titre indicatif, non contractuelles et non
exhaustives pour faciliter la compréhension et la visualisation cartographique des données
PPR par ['utilisateur.

Pour toute information complémentaire, les services de la DEAL Guadeloupe se tiennent a
votre disposition au courriel suivant : pprn971@developpement-durable.gouv.fr



e geoportail-urbanisme

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Références cadastrales
Département : 97

Commune : Petit-Bourg

Code Insee : 97118

Section : AN

Feuille : 1

Numéro de parcelle : 0574

Contenance : 463 m?

Légende

VUE DETAILLEE DES DOCUMENTS D'URBANISME

Zonage(s)

[:I Parcelle classée Ap, Ap : Zone agricoles protegee inconstructible

D Parcelle classee 1AUe, TAUe : Futures zones urbanisees destinees au developpement economique

La parcelle est soumise aux dispositions suivantes

Equipements, réseaux et emplacements réservés

< .
Emplacement réservé aux ouvrages publics

Emplacement reserve 9 : Dechetterie et centre de transfert

SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE

Plans de prévention des risques naturels prévisibles (PPRNP) et plans de prévention de risques

miniers (PPRM) et documents valant PPRNP (PM1)

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas étre
considérée comme un document opposable

Certaines SUP dites "protégées” n'apparaissent pas en fiche détaillée &
la parcelle. Pour plus d’informations, consultez la FAQ




En
PREFET _
DE LA REGION

Plan de prévention des risques naturels
de la commune de Petit-Bourg

GUADELOUPE

Liberel

y el

Reglementation de la parcelle

97118AN0574

Plan de zonage réglementaire

INONDATION

Date d'édition :

17/2/2025

e

Légende de la carte :

{971 et BdTopo/BdParcellaire

G

Zones inconstructibles

(o |4 -

Aléa inondation fort

Zones constructibles sous prescriptions

= [3 -

Zones admissibles

_ 2 - Zones constructibles sous prescriptions pour un aléa moyen

@ |1 - Zones constructibles sous prescriptions pour un aléa faible et moyen

0 - Zones soumises aux regles communes a l'ensemble du territoire

Partie reglementaire

Zone

Niveau de contraintes

Nature des prescriptions

Titres

Chapitre
du titre I

contraintes faibles

prescriptions individuelles

I,II, Vet VI

IV




Plan de zonage réglementaire
MOUVEMENT DE TERRAIN

% 971 et BdTopo/BdParcellaire

1o

Légende de la carte :

Zones inconstructibles

B |5 - Aléa mouvement de terrain fort

Zones constructibles sous prescriptions

[ |3 - Zones admissibles

|- 2 - Zones constructibles sous prescriptions pour un aléa moyen

#31 |1 - Zones constructibles sous prescriptions pour un aléa faible et moyen

] 0 - Zones soumises aux regles communes a I'ensemble du territoire

Partie reglementaire

Chapitre
Niveau de

Zore .
contraintes

Nature des prescriptions Titres du titre

ir

contraintes dispositions applicables a I'ensemble du |1, III, V et
courantes territoire Wi




Plan de zonage réglementaire
LITTORAL

971 et BdTopo/BdParcellaire

i
Légende de la carte :
Zones inconstructibles
| [6 - Aléas littoraux
Zones constructibles sous prescriptions
|i@ |3 - Zones admissibles
ﬁiﬁ 1 - Zones constructibles sous prescriptions pour un aléa faible et moyen
I 0 - Zones soumises aux regles communes a l'ensemble du territoire
Partie reglementaire
Chapitre
Zone Nivean do Nature des prescriptions Titres
contraintes p p du titre
IV
0 contraintes dispositions applicables a l'ensemble du |1, IV, V et
courantes territoire VI




Informations sur les aléas concernant la parcelle : 97118AN0574

Nature de l'aléa Faible Moven Fort
Aléa inondation Faible —_
Aléa liquéfaction Faible

Reéglement applicable a la parcelle : 97118AN0574

Titre 1

Le titre de reglement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le
numéro affiché dans 1 infobulle de la parcelle dans 1 interface cartographique

Titre 11

Le titre de reglement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le
numeéro affiché dans 1 infobulle de la parcelle dans 1 interface cartographique

Titre V

Le titre de reglement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le
numéro affiché dans 1 infobulle de la parcelle dans 1 interface cartographique

Titre VI

Le titre de réglement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le
numéro affiché dans | infobulle de la parcelle dans | interface cartographique

Précaution d'utilisation

ﬂ;w 23 J

(1t4)

Les informations délivrées sur ce site sont a titre indicatif, non contractuelles et non
exhaustives pour faciliter la compréhension et la visualisation cartographique des données

PPR par l'utilisateur.

Pour toute information complémentaire, les services de la DEAL Guadeloupe se tiennent a
votre disposition au courriel suivant : pprn971@developpement-durable.gouv.fr
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IMMOVITAL - Jarry

Rue de l'Industrie
97122 Baie-Mahault
05904810 10

jarry@immovital.fr

www.immovital.fr

DOROCAMT / YEPOMDE et GALETTE




BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT NU

Soumis au titre ler de 1a loi n* 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & ameéliprer les rapports locatifs et portant modification de la lof n° 86-
1290 du 23 décembre 1986

Le présent contrat est conclu entre les soussignés :

Pour le bailleur

Ci-aprés "le BAILLEUR", d'une part,

Représentée par l'agence IMMOVITAL sous le mandat de gestion : 21-058 MG

IMMOWVITAL - Jarry, ci-aprés désignée "PAgence' ou "'le Mandataire", nom commercial de IMMOVITAL , SARL au capital de 20 000
€ euros, dont le siége social est situé Rue de l'Industrie - 2| de Jarry - 97122 BAIE-MAHAULT , immatriculée au RCS Pointe-a-Pitre
sous le n° 401365879 , numéro de TVA intracommunautaire FR80401365879, titulaire de la carte professionnelle portant la mention
Transaction sur immeubles et fonds de commerce n° CPl 9712 2019 000 040 923 délivrée par CCl des lles de Guadeloupe ,
représentée par Marie-Laetitia Vitalis de TR Gérante, dument habilitée a l'effet des présentes,

Elle-méme représentée par Aurélie NATHOU , ayant le statut de salarié, dument habilitée a l'effet des présentes,

Adhérente de la caisse de Garantie GALIAN dont le siége est sis 89 Rue La Boétie - 75008 PARIS sous le n® 20-447 A, et garantie pour
un montant de 200 000 € euros, 5
Titulaire du compte séquestre n° 08020150865 ouvert auprés Caisse d'Epargne CEPAC,

Titulaire d'une assurance en responsabilité civile professionnelle souscrite auprés de MMA 1ARD ASSURANCE MUTUELLE sous le
numéro de police 120 137 405,

N'ayant aucun lien capitalistique ou juridique avec une banque ou une société financiére,

Adhérent de ia Fédération Nationale de U'Immobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel d’'AGENT IMMOBILIER obtenu en
France dont I'activité est régie par la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 (dite « loi Hoguet ») et son décret d'application n° 72 678 du 20 juillet
1972 (consultables en frangais sur www.legifrance.gouv.fr), et soumis au code d’éthique et de déontologie de la FNAIM intégrant les
régles de déontologie fixées par le décret n° 2015 1090 du 28 aolt 2015 (consultable en frangais sur www.foaim.fr).

Ci-aprés "le LOCATAIRE", d'autre part,

Prmencc §
Il. Objet du contrat :

Désignation des locaux P N\
Type d'habitat : un appartement dans un immeuble collecti. i \

i 1<)
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Adresse du logement : Appartement n”11 Lieu dit Roujol - Résidence Nautilus - 97170 PETIT-BOURG

Etages:2éme

Régime juridique : immeuble soumis au régime de la coprapriété

Le bien constitue le lot n° 11 représentant trols cent quarante-neuf / dix milliéme { 349 / 10 000 émes) des parties communes
générales .

Et les 356/100002mes des parties communes spéciales 3 la partie bitiment.

Et les 575/10000&mes des parties communes spéciales de la partie logement.

Et les 196/10008mes des parties communes spéciales de l'entrée C.

Description:

Au sein de la copropriété "Nautilus”, au deuxiéme et dernier étage un appartement de type T2 nu, comprenant une entrée
desservant un séjour avec cuisine aménagée de placards hauts/bas et équipée (d'une plaque de cuisson et d'une hotte), une
chambre climatisée avec placard donnant accés 3 une salle d'eau, un WC indépendant et une terrasse varangue fermée par un
volet roulant,

Surface habitable : 38,50 métres carrés

Mombre de piéces principales: 2

Année de construction : 2012

Autres parties du logement : NEANT

Eléments d’équipements du logement : NEANT

Locaux et équipements accessoires de Pimmeuble & usage privatif du locataire ;

Un emplacement de parking : n°11; ler en partant du Nord/Est, pignon Est du batiment, espace extérieur.

Lot n° 40 représentant dix / dix millieme ( 10 / 10 000 emes) des parties communes générales.

Et les 50/1000&émes des parties communes spéciales i la parkings habitations.

Eau chaude:

Modalité de production d'eau: chaude sanitaire : eau chaude sanitaire individuelle par un chauffe-eau électrique de 100 litres situé
dans la salle d'eau.

Locauy, parties, équipemeants et accessolras de I'immeuble & usage commun ;

Aucun

Destination des locaux

Les locaux sont loués pour un usage exclusif d’habitation principale.

Equipement d’accés aux technologies de Uinformation et de la communication

£ e LOCATAIRE reconnait avoir été informé du raccordement de l'immeuble a la fibre optique.

La durée du contrat et sa date de prise d’effet sont ainsi définies ;

A. Date de prise d’effet du contrat

Le présent bail prendra effet le 5 mai 2023 .

B. Durée du contrat

Le présent bail est conclu pour une durée de trois années entiéres et consécutives.

En ['absence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, a son terme, reconduit tacitement pour une durée de 3 ans et
dans les mémes conditions.

Le LOCATAIRE peut mettre fin au bail & tout moment, aprés avoir donné congé.
Le BAILLEUR, quant a lui, peut mettre fin au bail a son échéance et aprés avoir donné congé, soit pour reprendre le logement en vue
de I'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux et légitime.

Hondn §
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Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

A Loyer

1%, Fixation du loyer initial :

a) Montant du loyer mensuel :

Loyer initial : 600 €

Provision pour charges : 50 €

Soit un montant du loyer mensuel total fixé a la somme desix cent cinquante euros [ 650 £}.

b) informations relatives au loyer du dernier LOCATAIRE :

Montant du dernier loyer appliqué au précédent LOCATAIRE :622,20 €.

Date de versement : février 2023,

Date de la derniére révision du loyer ;: Septembre 2022,

2°. Modalités de révision:

a) Date de révision du loyer :

Le montant du loyer sera révisé chaque année, le 1er juin et pour la premiére fois le Ler juin 2024, en fonction de la variation de
l'indice de référence des loyers publié par ['INSEE.

b) Trimestre de référence de UIRL :

Lindice de référence est l'indice du ler trimestre 2023 dont la valeur s'établit 4 137,27 .

B. Charges récupérables

Le montant de ta provision initiale pour charges est fixé  {a somme decinguante euros ( 50 €},

Cette provision comprend lgs charges suivantes : 35 € pour les charges de copropriété part locataire et 15 € pour la TEOM.
La provision pour charges pourra étre réajustée a 'occasion de |a régularisation annuelle, en fonction des dépenses réelles.
C. Contribution pour le partage des économies de charges

Sans objet.

D. Souscription par le BAILLEUR d’une assurance pour le compte des colocataires

Sans objet.

E. Modalités de paiement

Le loyer est payable a échoir au plus tard e ler de chaque mois, par virement, entre les mains du mandataire l'agence IMMOVITAL ,
dont le RIB est annexé au présent.

Luyﬂr mensuel hors cﬂmpiément de loyer éventuel S | EEI_D (3 .
Complément de loyer éventuel | 0€
Provisions/forfait de charges 50€
Contribution pour le partage des économies de charges 0€
TOTAL | 650 €

Le montant total dii prorata temporis pour |a premiére période de location allant du 5 mai 2023 au 31 mai 2023 est de 566,13
€.

F. Exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un loyer manifestement sous-
évalué

Sans objet.

G. Dépenses énergétiques (pour information)

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard de l'ensemble des usages énumérés dans le diagnostic
de performance énergétique (chauffage, refroidissement, production d'eau chaude sanitaire, eclairage et auxnllalres de chauffage, de
refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de ventilation) mentionné a ('article L. 126- 26 clu codel de |3 construction et de

/I)MM?&L g. 4 |

-.
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['habitation : non communiquée {estimation réalisée a partir des prix énergétiques de référence de l'année :2022).

Travaux réalisés

Sans objet,

Travaux a réaliser - Convention de travaux
Sans objet.

VI. Garantie

En vue de garantir ['exécution de ses obligations, ie LOCATAIRE verse ce jour la somme de six cents euros (600 €) entre les mains du
mandataire qui lui en donnera quittance.

En cas de colocation, les LOCATAIRES conviennent des modalités suivantes de restitution :

-Entotalité &

En cas de colocation ou de cotitularité du présent bail, le dépdt de garantie ne sera restitué qu'en fin de bail et aprés restitution
totale des lieux loués conformément aux dispositions de {'article 22 de la loi du 6 juillet 1989.

Vil. Solidarité Indivisibilité

Il et expressemeant stipulé que les copreneurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispasitions de ['article 14 de |z lof du &
juillet 1989 seront tenus solidairement et indivisiblement de I'exécution des obligations du présent contrat.En cas de colocation, les
colocataires soussignés, désignés sous le vocable « Le LOCATAIRE », reconnaissent expressément qu'ils se sont engagés
solidairement. Si un colocataire délivrait congé et quittait les lieux, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des loyers et
accessoires et, plus généralement, de toutes les obligations du bail en cours au moment de la délivrance du congé, et de ses suites
et notamment des indemnités d'occupation et de toutes sommes dues au titre des travaux de remise en état, au méme titre que le{s}
colocataire(s) demeuré(s) dans tes lieux pendant une durée de six mols & compter de la date d'effet du congé. Toutefois, cette
solidarité prendra fin, avant Pexpiration de ce délai, si un nouveau colocataire, accepté par le BAILLEUR, figure au présent contrat.|l
est précisé que le BAILLEUR n'a accepté de consentir ie présent bail qu'en considération de cette cotitularité solidaire et n'aurzit pas
consenti la présente location 3 I'un des colocataires seulement. La présente clause est donc une condition substantielle.En cas de
départ d'un ou plusieurs colocataires, le dépdt de garantie ne sera restitué qu‘aprés libération totale des lieux et dans un délai
maximum de deux mois a compter de la remise des clés.

Le présent contrat sera résilié immédiatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette résiliation en justice, si
bon semble au BAILLEUR:
¢ deux mois aprés la délivrance d'un commandement de payer demeuré infructueux a défaut de paiement aux termes convenus
de tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du dépdt de garantie prévu au contrat.
* un mois aprés la délivrance d’un commandement demeuré infructueux a défaut d'assurance contre les risques locatifs.
Une fois acquis au BAILLEUR le bénéfice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer immédiatement les lieux. Les frais,
droits et honoraires des actes de procédure seront répartis entre le débiteur et le créancier conformément a l'article L. 111-8 du code
de procédure civile d’exécution. Il est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les obligations découlant du présent bail jusqu'a
la libération effective des lieux sans préjudice des dispositions de 'article 1760 du Code civil et ce, nonobstant I'expulsion.
+ dés lors qu'une decision de justice sera passée en force de chose jugée qui constatera les troubtes de voisinage et constituera
le non-respect d’user paisiblement des locaux loués.

A. Dispositions applicables
i est rappelé les dispositions du | de larticle 5 {i) de la fof du & fuillet 1989, alinéas 1 & 3. -
« La rdmunération des personnes mandatées pour se liver ou préter leur concours 4 leptremise ou a fa négh_t?(btfon d’une mise
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en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25.3, est 3 fa charge exclusive du BAILLEUR, & lexception des
honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas du présent |,
Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer ta visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un bail sont
partagés entre le BAILLEUR et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au preneur pour ces prestations ne peut
excéder celui imputé au BAILLEUR et demeure inférieur ou dgal 8@ un plafond par métre carré de surface habitable de la chose
louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par décret, Ces honoraires sont dus 3
la signature du bal.
Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le BAILLEUR et le preneur. Le
montant toutes taxes comprises imputé au LOCATAIRE pour cette prestation ne peut excéder celui imputé au BAILLEUR et
demeure inférieur ou égal & un plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et
révisable chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus & compter de la réalisation de la
prestation. »

Le BAILLEUR et le LOCATAIRE conviennent de confier la réalisation de ['état des lieux d'entrée a I'Agence IMMOVITAL - Jarry qu'its

mandatent expressément a cet effet,

Plafonds applicables:

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite du preneur, de constitution de son

dossier et de rédaction de ball : 8,00 €/m? de surface habitable;

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de 'état des lieux d'entrée : 3,00 €/m? de

surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoralres & la charge du BAILLEUR :

ONORAIRES CHARGE HAILUEUR

|

i Visite, constitution du dossier, réd;ction Hu bail 8€/m? habitable soit 8¢ x 38,50m? = 308,00 € TTC
| Entremise et de négociation | 2€/m? habitable soit 2€ x 38m?= 77,00 € TTC

! Réalisation de I'état des lieux d'entrée 3€/m? habitable sojt 3€ x 38m? = 115,50 € TTC

| ToTAL 500,50 € TTC

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus a la conclusion du bail.
Les honoraires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.

2. Honoraires a la charge du LOCATA(RE ;

IHONORAIRES EHARGELOCATAIHES

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail 8€/m* habitable soit 8€ x 38m? = 308,00 € TTC

. Réalisation de I'état des lieux d'entrée | 3€/m? habitable soit 3€ x 38m?= 115,50 € TTC
| TOTAL | 42350 € TTC

Les honoralres de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus a ta conclusion du bail.
Les honoraires de réalisation de l'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de ta prestation.

1. Destination des locaux loués
Le BAILLEUR est tenu de délivrer un logement conforme a sa destination.
Outre les obligations mentionnées dans la notice en annexe, le LOCATAIRE est obligé de :
Le LOCATAIRE s'interdit expressément : {_'_..f'_ ;
ﬂwha §urs
|
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-d'utiliser les locaux loués autrement qu'a l'usage fixé au présent bail, a I'exclusion de tout autre ;

- d'exercer dans les locaux loués, en sa qualité de LOCATAIRE persanne physique ou représentant d’une personne morale, aucune
activité commerciale industrielle ou artisanale, ni aucune profession libérale autre que celle éventuellement prévue aux conditions
particuliéres.

- de céder en tout ou partie, 3 titre onéreux ou gratuit, les droits qu'il détient des présentes, ou de sous-louer, échanger ou mettre a
disposition les locaux objet des présentes, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout sans 'accord écrit du BAILLEUR, y compris
sur le prix du loyer et sans que cet éventuel accord puisse faire acquérir au sous-locataire aucun droit & l'encontre du BAILLEUR ni
aucun titre d'occupation, les dispositions de la loi du 6 juillet 1989 n'étant pas applicables au contrat de sous-location.

2, Entretien et nettoyage des générateurs de production d'eau chaude et des climatisations

Le LOCATAIRE devra faire entretenir et nettoyer a ses frais, aussi souvent qu'il en sera besoin conformément a la législation ou a la
réglementation en vigueur, et au moins une fois {‘an, tous les appareils et installations diverses (chauffe-eau, climatisation, etc.)
pouvant exister dans les locaux loués. Il devra en justifier par la production d'une attestation d'un professionnel ou d'une facture
acquittée, Le LOCATAIRE devra souscrire un contrat d'entretien auprés d'un établissement spécialisé de son choix gour assurer le
bon fonctionnement et I'entretien du générateur de production d'eau chaude lorsqu'il s'agit d'installation individuelle.

L'entretien incombant au LOCATAIRE, il lui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que I'absence de demande de
justifications d'entretien puisse entrainer une quelconque responsabilité du BAILLEUR,

3. Visite des locaux loués

En cas de mise en vente ou relocation, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux loués deux heures pendant les jours ouvrables qui
seront conventionnellement arrétées avec le BAILLEUR. A défaut d'accord les heures de visite sont fixées entre 17 et 19 heures,

4, Sinistres et dégradations

Le LOCATAIRE s'oblige & déclarer tout sinistre a son assurance et a justifier, sans délai, au BAILLEUR de cette déclaration.

Le LOCATAIRE s'oblige également & aviser sans délai par écrit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre survenant dans
les locaux louds ; & défaut, il pourra &tre tenu responsable de sa carence. Il serait, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute
aggravation de ce dommage survenu aprés cette date.

5. Jouissance paisible

Le LOCATAIRE ne devra commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit & la solidité ou & [a bonne tenue de
l'immeuble, soit d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les autres occupants de l'immeuble ou envers le voisinage. En
particulier, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures quelconques sur rue ou sur cour, qui puisse
présenter un danger pour les autres occupants de I'immeuble, ou causer une géne & ces occupants ou au voisinage, ou nuire &
I'aspect dudit immeuble. Il ne pourra notamment y étendre aucun linge, tapis, chiffon, y déposer aucun objet ménager, ustensile,
outil quelconque. Il devra éviter tout bruit de nature 3 géner les autres habitants de 'immeuble, notamment régler tout appareil de
radio, télévision et tout appareil de reproduction de sons de telle maniere que le voisinage n'ait pas a s'en plaindre,

6. Détention d’animaux

Le LOCATAIRE ne devra conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de causer des
dégradations ou une géne aux autres occupants de Fimmeuble. De plus, il s'interdit de détenir dans les lieux loués des chiens de
premiére catégorie, en application des articles L. 211 12 et suivants du code rural.

7. Nuisibles

Le LOCATAIRE informera le BAILLEUR ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les lieux loués. Selon
le décret n° 87-713 du 27 aolt 1987 ( paragraphe VI HYGIENE. 1. Dépenses de fournitures consommables :}, les produits relatifs a la
désinsectisation et/ou 3 la désinfection, y compris des colonnes séches de vide-ordures, intéressant les parties privatives, seront a la
charge du locataire dans le respect de la [égislation sur les charges récupérables. Conformément 3 l'article L. 133 4 du code de la
construction et de U'habitation, le LOCATAIRE est tenu de déclarer en mairie la présence de termites etfou d’insectes xylophages
dans les lieux louds, Il sengage parallélement & en informer le BAILLEUR pour qu'il puisse procéder aux travaux préventifs ou
d'éradication nécessaires.

8. Usage des parties communes

Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entrées, couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, d'une maniére générale, dans
aucune des parties communes autres que celles réservées a cet effet, aucun objet, quel qu'il soit, notamment bicyclettes, cycles a
moteur et autres véhicules, voitures d'enfant et poussettes.

9. Personnel de limmeuble :

Le BAILLEUR pourra remplacer l'éventuel employé d'immeuble chargé de l'entretien par une entreprise ou uiitéchnicien de surface
effectuant les mémes prestations. Le LOCATAIRE ne pourra rendre le BAILLEUR ou son mandataire responsable des faits du gardien,
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du concierge ou de l'employé d’immeuble qui, pour toute mission a lui confiée par le LOCATAIRE, sera considéré comme son
mandatalire exclusif et spécial. Il est spécifié que le gardien, le concierge ou l'employé d'immeuble n'a pas pouvoir d'accepter un
congé, de recevoair les ciés ou de signer soit un contrat de location, soit les quittances ou regus, soit un état des lieux ou toute
attestation ou certificat ; en conséquence, sa signature ne saurait engager le BAILLEUR ou son mandataire.

10. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

*Le locataire doit assurer le logement contre les risques locatifs. Il devra en justifier chaque année par la production, au
bailleur, d'une attestation d'assurance et dont la premiére doit &tre présentée, au plus tard, le jour de I'état des lieux d'entrée,
pour recevoir les clés,

*Lo locataire prend a sa charge tes charges d'eau et d’électricité. Il fera son affaire de la souscription des abonnements y
afférents,

*En présence d'un climatiseur, le locataire s'engage & le faire entretenir réguliérement (filtre 3 nettoyer tous les 3 mois) et
le faire réviser au moins deux fois l'an par un professionnel. A sa sortie, le locataire fournira un justificatif d'entretien et de
révision datant de moins de trois mois.

*Le locataire fera les démarches nécessaires pour se faire connaitre auprés des services des impéts, & 'adresse du
logement; la taxe d'habitation pourra lui étre demandée pour son occupation au ler janvier de chaque année.

*Enfin, le locataire s'engage, d'une maniére générale et conformément au décret n°s87-712 du 26 aout 1987, & prendre
soin des lieux loués et a les entretenir réguliérement.

Les parties sont informées que la réalisation du diagnostic DPEG, se fera au cours de premier mois de location. Le rapport
sera transmis par la suite avec un avenant.

A - Informations relatives a 'amiante pour les immeubles collectifs dont te permis de construire a été délivré avant le
ler juillet 1997

SANS OBJET

]

L)
B - Informations relatives aux sinistres
Le BAILLEUR a déclaré qu'a sa connaissance les biens, objet des présentes, n'ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement
d’'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés a l'article L. 125 2, ou technologiques, visés a
I'article L. 128 2 du code des assurances.
C - Informations relatives au bruit
Sans objet.
D - Informations relatives a la récupération des eaux de pluie {arrété du 21 ao(it 2008 pris en application de la loi du
30 décembre 2006)
Si les locaux loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe le LOCATAIRE des
modalités d’utilisation de ceux-ci.

En cas de congé ou de résiliation si le LOCATAIRE se maintient apres l'expiration du bail, il sera redevable d'une indemnité
d’occupation au moins égale au montant du dernier loyer, charges, taxes et accessoires réclame,

g JI‘ .
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Vos dannées personnelles collectées dans le cadre du présent contrat font I'objet d'un traitement nécessaire a son exécution. Elles
sont susceptibles d'étre utilisées dans le cadre de I'application de réglementations comme celle relative a la lutte contre le
blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme.
Vos données personnelles sont conservées pendant toute la durée de l'exécution du présent contrat, augmentée des délais |égaux
de prescription applicable.
Elles sont destinées au service juridigue .
Pour la réalisation de la finalité des présentes, vos données sont, le cas échéant, susceptibles d'étre transmises, notamment ;

e aux prestataires de la signature électronique et de la lettre recommandée électronique;

s aux entreprises chargées de travaux sur l'immeuble ;

o 3 {'observatoire local des loyers et 'ANIL ;

» 3 ['huissier et a 'avocat en cas de procédure ;

® aux organismes d’assurances souscrites par ie BAILLEUR.
Il est précisé que dans le cadre de l'exécution de leurs prestations, les tiers limitativement énumérés ci-avant n'ont qu'un acces
limité aux données et ont l'obligation de les utiliser en conformité avec les dispositions de a législation applicable en matiére de
protection des données personnelles.
Le responsable du traitement des données personnelles estIMMOVITAL JARRY rue de I'industrie 97122 BAIE MAHAULT.
Chacune des parties pourra demander & I'Agence d'accéder aux données a caractére personnel le concernant, de les rectifier, de les
modifier, de les supprimer, ou de s'apposer a leur exploitation en lui adressant un courriel en ce sens a juridique@immovital.fr ou
un courrier 3 l'adresse suivante Rue de U'Industrie - Z} de Jarry - 97122 BAIE-MAHAULT . Toute réclamation pourra étre introduite
auprés de la Commission Nationale de ['Informatique et des Libertés {www.cnil.fr).
Dans le cas o0 des coordonnées téléphoniques ont été recueillies, vous étes informé(e)(s) de la faculté de vous inscrire sur la liste
d'opposition au démarchage téléphonique prévue en faveur des consommateurs (article L. 223-1 du code de la consommation).

Sont annexées et jointes au présent contrat de focation les piéces suivantes:
e |a notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs
» ['état des des risques et pollutions
= |'état des lieux d'entrée lorsqu'il aura été établi.
» |3 liste des réparations locatives définies par le décret n*87-712 du 26 aoiit 1987
+ [a liste des charges récupérables définies par le décret n® 87-713 du 26 aoit 1987

Fait 3 BAIE-MAHAULT et signé électroniquement par I'ensemble des Parties, chacune d'elles en conservant un exemplaire original
sur un support durable garantissant l'intégrité de I'acte.

ﬁmxm 2 .
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Décret n°87-713 du 26 aoiit 1987 fixant la liste des charges récupérables

Artlcle 1

La liste des charges récuperables prévue A f'article 18 de |a loi du 23 décembre 1986 susvisde figure en annexe au présent déccet.

Articla 3

Pour I'application du présent décret:

a) Il n'y a pas lieu de distinguer entre les services assurés par le bailleur en régie et {es services assurés dans le cadre d'uit contrat d'entreprise. Le 2ot (es services assurés en régie inclut les
dépanses de personnel d' encadrement technigue chargé du contrdle direct du gardien, du concierge ou de 'employé d'immeuble ; ces dépenses d-encadrement sont ex gibles au titre des
charges récupérables a concurrence de 10 % de leur montant, Lorsqu'il existe un contrat d'entreprise, le bailleur doit s'assurer que ce contrat distingue les dépenses récupérables et les autres
dépenses ;

b} Les dépenses de personnel cécupérables correspondent a la rémunération et aux charges sociales et fiscales ;

¢} Lorsque le gardien ou le concierge d'un immeuble ou d'un graupe d'immeubles assure, canformément 3 san contrat de travail, 'entretien des parties communes et [€limination des rejets,
les dépenses correspondant A sa rémunération et aux charges sociales et fiscales y afférantes sont exigibles au titre des charges récupérables 3 concurrence de 75 % de leur montant, y compris
lorsqu'un tiers intervient peadant les repos hebdomadaires et les congés prévus dans les clauses de son conlrat de travail, ainsi qu'en cas de force majeure, d'arrél de travall ou en raison de

limpossibllité matérielle ou physique temporalre pour le gardien ou le conclerge d'effectuer seul les deux tiches.

Ces dépenses ne sont exigibles qu'd concurrence de 40 % de feur montant lorsque te gardien ou le conclarge n'assure, conformément 3 son conteat de travail, que l'une ou I'autre des deux
tiches, y compiis lorsqu'un tiers intervient pendant les repos hebdomadaires et jes congés prevus dans les clauses de son contrat de travail, ainsi qu'en cas de force majeure, d'arvét de travail

ou en raison de ['impossibilité matérielle ou physique temporaire pour le gardien ou le cancierge d'effecluer seul cette tache.

Un couple de gardiens ou de concierges qui assure, dans le cadre d'un cantrat de travail commun, Ventretien des parties communes et |'élimination des rejets est assimilé & un personnel

unique pour I'application du présent article.

Les éléments suivants ne sont pas retenus dans es dépenses mentionnées dans [es deux premiers alinéas :

«le salalre en nature ;

- 'intéressement et Ia participation aux bénéfices de I'entreprise ;

-lesindemnitds et primes de départ  [a retraite ;

-les indemnités de licenciement;

-la cotisation & une mutuelte prise en charge par I'employeur ov par le com'té d'entreprise

- la participation de 'employeur au comité d*entreprise ;

-la participation de l'employeut & 'effort de construction ;

-la cotisation & la médecine du travail;

d) Lorsqu'un employé d'immeuble assure, conformément & son contret de trava.l, lentretien des parties communes ou ¥élimination des refels, les dépenses correspondant 3 sa rémunération

et aux charges sociales et fiscales y alférentes sont exigibles, en tota'ité, au titre des charges récupérables.

Les éléments suivants ne sont pas retenus dans les dépenses mentionnées dans l'atinéa précédent :

-le salaire en nature;

-l'intdressement et |a participation aux bénéfices de I'entreprise ;

-les indemnités et primes de dépant a la retcaite ;

-lesindemnités de licenciement ;

- la cotisation & une mutuelle prise en charge par Femployeur ou par le comité d'entreprise ;

«la participation de I'employeur au comité d’entreprise §

-la participation de Femployeur & 'effort de construction ;

-la cotisation & la médecine du travail. R

e} Le remplacement d'éléments d'équipement n'est considéré comme assimifable aux menues réparations que si son colit est au plus égat au collt de celles-ci.

Articla 3

Pour Papplication du présent décret, les dépenses afiérentes & lentretien courant et aux réparations d'installations Individuelles, qui figurent au Il du ableav annexé, sont
récupérables lorsqu'elles sont effectuées par le bailleur au lieu et place du locataire.

Article 3 bis

Le présent décret est applicable en Polynésie lranqaise pour [a mise en oeuvre des dispositions de l'article 23 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989,

Articlo 4

Le ministre d'Etat, ministre de I'économie, des finances et de 1a privatisation, le garde des sceaux, ministre de Lo justice, et le ministre de Féquipement, du logement, de I'aménagement du
territalre et des transports sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent décret, qui sera publié au Journal officiel de ta République frangaise.
Annexe ; Liste des charges récupérables
L. Ascenseurs at monte-charge,
1 Dépenses d'électricité.
2 Dépenses d'exploitatior, d'entretien caurant, de menues réparations '
a) Exploitation !
-visite périodique. nettoyage el graissage des organes mécaniques ;
» exarnen semestriel des c8bles et vérification annuelle des parachutes ;
nettoyage arnuel de 1a cuvette, du dessus de la cabine et de la machinerie ;
-dépannage re nécessitant pas de réparations ou fournitures de pléces;
-tenue d'un dossier par 'entreprise d'entretien mertionnant les visites techniques, incidents et faits Importants touchant I'appateil.
b) Fournitures relatives 4 des produits ou a du petit matériel d'entretien ichiffons, graisses et hulles nécessaires) et aux lampes d'éclairage dela cabine.
¢} Menues réparations :
- de la cabine {boutons d'envol, paumelles de portes, contacts de portes, ferme-partes automatiques, coulisseaux de cabine, dispositif de sécurité de seuil et cellule photo-électrique) ;
- des pallers {ferme-portes mécariques, électiiques ou pneumatiques, serrures électromécaniques, contacts de porte et boutonsd appel)
+des balais du moteur et fusibles
IL.= Eau frolde, eau chauds st chauflags collactif das (oeauy privatils et des partles communas,
1.Dépenses relatives :
A l'eau froide et chaude des, locataires ou occupants du batiment ou de {'ensemble des bitiments d'habitation conceries ;
A 'eau nécessalre A I'entretien courant des parties communes du ou desdits bdtiments, y compris ia statron d'épuration ,
Al'eau nécessaire a 'entretien courant des espaces extérieurs ;
Les dépenses relatives 3 la consommation d’eau ‘ncluent l'ensemble des taxes et redevances ainsi que ‘es sommes dues au titre de la redevance d'assa nissement, & fexctusion de celles
auxquelles le propriétaire est astreint en application de Farticle 1. 35-5 du code dea santé publique ;
Aux produits nécessaires 3 Uexploitation, A l'entretien et au traitement de 'eau ;
Al'électricité ;
Au combustible ou 3 la foumiture d'énergie, quelle que soit sa nature
2, Dépenses d'exploitation, dentretier conrant et de menues reparatians;
a} Exploitation et entretien courart ;
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- nettoyage des gicleurs, électrodes, filires et c.apets des brbleurs ;
entretien courant et graissage des pompes de relais, jJauges, contrdleurs de niveau ainsi que des groupes moto-pompes et pompes de puisards ;
- praissage des vannes et robinets et éfection des presse-étoupes;
- remplacement des ampaules des voyants lumineux et ampoules de chaullerie ;
-entretien et réglage des appareils de régulation automatique et de leurs annexes ;
- vérification el entretien des régulateurs detirage ;
- réglage des vannes, robinets et tés ne comprenant pas Féquilibrage ;
- purge des points de chaufiage;
- frais de contréles de combustion ;
- entretien des épurateurs de fumée;
- opérations de mise en repos en fin de salson de chauffage, ringage des corps de chauffe et tuyauteries, netioyage de chauffenes, y comprs teurs puisards et siphons, ramonage des
chaudiéres, carneaux et cheminges ;
- conduite de chauffage ;
- frais de location d'entretien et de relevé des compteurs généraux et Individuels ;
- entretien de 'adoucisseur, du détantreur d'eau, du surpresseue et du détendeur ;
- contrdles périodiques visant 3 éviter les fuites de fluide frigorigéne des pompes A chaleur ;
-vérification, netloyage et graissage des organes des pompes 3 chaleur ;
- nettoyage périodiqua de 1a face extérieure des capteurs solaires ;
- vérification, neltoyage et praissage des organes des capteurs solaires.
b} Menues réparations dans les parties communes ou sur des éléments d'usage commun
-réparation de fultes sur raccords et Joints ;
-remplacement des joints, clapets et presse-éloupes ;
- rodage des siéges de clapets ;
- menues réparations visant a remédier aux fuites de flvide frigorigéne des pompes & chaleur;
- recharge en fluide frigorigéne des pompes & chaleur,
UL - instaiiations individueiles,
Chauffage et production d'eau chaude, distribution d'eau dans les parties privatives |
1. Dépenses d"alimentation commune de combustible;
2. Exploitation et entretien courant, menues réparations :
a) Exploitation et entretien courant ;
- réglage de débit et température de I'eau chaude sanitalre ;
- vérification et réglage des appareils de commande; d'asservissement, de sécurité d'aquastat et de pompe;
-dépannage
- contrdle des raccordements et de I'alimentation des chaufle-eau électriques, contrdle de l'intensité absorbée ;
- vérification de |'état des résistances, des thermaostats, nettoyage;
- réglage des thermostats et contrdle de la température d'eau;
- contrdle et réfection d'étanchéité des raccordements eau Iroide - eau chaude ;
-contrdle des groupes de séeurité |
-~rodage des sidges de clapets des robinets ;
- réglage des mécanismes de chasses d'eau.
b) Menues réparations:
-remplacement des bilames, pistons, membranes, boites 3 eau, allumage piézo-électrique, clapets et joints des appareils 3 gaz;
- fingage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries;
- remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinels ;
- remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eau,

1. Dépenses relatives :

Al'dlectricité;

Aux fournitures consommables, notamment produits d'entretien, balais e pelit matériel assimilé nécessaires 3 l'entretien de propreté, sel,
2. Exploitation et entretien cowrant, menues 1éparations :

a} Entretien de la minuterle, pose, dépose et entrelien des tapis ;

b) Menues réparations des appareils d'entretlen de propreté tels qu'aspirateur.

3. Entretien de propreté {frais de personnel).

V.. Espaces eatdriours nu bitiment au i Uensembla de bitiments o' habltation (voisa da elrculation, alres de statlonnement, abords ot espaces vorts, alras
et équipements de jeux).

L. Dépenses relatives !

Al'dlectricité;

Alessenceethule;

Aux fournitures consommables utilisées dans I'entretien courant : ampoules ou tubes d'éclairage, engrals, produits bactéricides et insecticides, produits tels que granes, fleurs, plants, plantes
de remplacement, a Pexclusion de celles utllisées pour la séfection de massifs, plates-bandes ou haies.
2. a) Exploitation et entretien courant :

Opérations de coupe, désherbage, sarclage, rat'ssage. nettoyage et arrosage concernant :

-les allées, aires de stationnement et abords ;

-Jes espaces verts {pelouses, massifs, arbustes, Faies vives, plates-bandes),

-les aires de jeux;

-1es bassins, fontaines, caniveavs, canalisations d'évacuation des eaux pluviales ;

- entretien du matériel horticole:

- remplacement du sabfe des bacs et du petit matériel de jeux.

b) Peinture et mer-ues réparations des bancs de jardirs et des équipements de jeux et grillages
'!:L;H.ﬂﬁﬂl.

1. Dépenses de fournitures consormables

Sacs en plastique et en papier nécessaires a I'éliminatior des rejets ;

Produits relatils 8 la désinsectisation et 3 fa désirdection, y compris des co'znnes séches de v de-ordures.
2. Exploitation et entretien courant :

Entretien et vidange des fosses d'aisances ;

Entretien des appareils de conditionnement des ordures.

3, Elirnination desrejets (frais de personnel).

¥iL. - Equipements divers du hitiment au de ['snsemble de bitiments d'habltation.

1. La fourniture d'énergie nécessaire 3 la venulation mécanique.
2.Exploiiation et entsetien courant : ./?
Ramonage des conduits de ventilation; .

III L .|.
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Entretien de | ventilation mécanique ;
tntretien des dispositifs d'ouverture automatique ou codée et des interphones ;

Visites périodiques A l'exception des contedles réglementaires de sécunité, nettoyage et graissage de lappareillage fire de manutention des nacelles de nettoyage des fagades vitrées.
3. Qivers:

Abonnement des postes de téléphone 2 |a disposition des focalaires.
VIl - impositions et redevances.
Droit de bail.

Taxe ou redevance d'enlévement des ordures ménageéres.
Taxe de balayage.

% 2 ._/}mmh f

i Page 11 sur 23



Décret n°87-712 du 26 aoiit 1987 fixant la liste des réparations locatives
Article 1

Sont des réparations locatives les travaux d'entrelien courant, et de menues répatations, y compris les remplacements d'éléments assimitables a.ixdites réparations, consécutils 3 Fusage
noraal des locaux et équipements & usage privatif.

Ontnotamment le caractére de réparatlons locatives les réparations énumérées en annexe 3 présent décrel.
Annexe : Liste de réparations ayant le caractére de réparations locatives
L.-Partlas extérleures dont le locatales a l'usage exclusif,

a) Jardins privatifs :

Entretien courant, notamment des allées, pelouses, massils, bassins et piscines ; taille, élagage, échenillage des arbres et arbustes ;
Remplacement des arbustes ; réparation et remplacement des installations mobiles d’armosage.

b) Auvents, terrasses et marquises :

Enlévement de la mousse et des aulres végétaux,

¢} Descentes d'eaux pluviales, chéneaux et gouttidres:

Dégorgement des conduits.

Il - Quyartures intérisures st extérinurns,

) Sections ouvrantes telles que portes et fenétres:

Graissage des gonds, paumelles et chanidres ;

Menues réparations des boutons et poignées de portes, des gonds, crémones et espagnolettes ; cemplacement notamment de boulons, clavettes et 1argettes.
b) Vitrages :

Réfection des mastics;

Remplacernent des vitres déériorées.

¢) Dispositifs d'occultation de la lumidre tels que stores et jalousies:
Graissage;

Remplacement notamment de cordes, poulles ou de quelques lames.

d) Serrures et verrous de sécurité :

Graissage ;

Remplacemnent de petites piéces ainsi que des clés égarées ou détérigrées,
) Grilles :

Nettoyage et graissage ;

Remplacement notamment de bowlons, clavettes, targettes,

(il - Parties intdrisuras.

a) Plafonds, mugs intérieurs et cloisons :

Maintien en état de propreté;

Menus raccords de peintures et tapisseries ; remise en place ou remplacement de quelques éléments des matériaux de revitement tels que faience, mosaique, matidre plastique ; rebouchage
des trous rendu assimilable 3 une réparation par le nombre, 13 dimension et ['emplacement de ceux-ci,

b) Parquets, moquettes et autres revétements de sol :

Encaustiquage et enlretien courant de la vitrification |

Remplacement de quelques lames de parquets et remise en &1at, pose de raccords de moquettes et autres revétements de sol, notammant en cas de taches et de trous.
¢} Placards et menuiseries telles que plinthes, bagueties et moulures :

Remplacement des tablettes et tasseaux de placard el réparation de leur dispositif de fermeture ; fixation de raccords et remplacement de pointes de menuiseries.
- templacement des joints, Ilotteurs et joints cloches des chasses d'eau.

IV - Installations de plemberie,

a) Canalisations d'cau:

Dégorgement :

Remplacement notamment de joints et de cotliers.

b} Canalisations de gaz:

Entretien courant des robinets, siphons et ouvertures d'aération ,

Remplacement périodique ces tuyaux souples de raccordement.

¢) Fosses sepligues, puisards et fosses d'aisance

Yidange.

d) Chauifage, production d'eau chaude et robinetterie -

Remplacement des bilames, pistons, membranes, boites 3 eau, allumage piézo-électrique, clapets et joints des appareils 4 gaz;

Ringage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauterles

Remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets ;

Remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eau

) Eviers et apparetls sanitaires:

Mettoyage des dépdts de calcaire, remplacement des tuyaux flexibles de douches,

Remplacement des Interrupteurs, prises de courant, coupe-circu 15 et lusibles, des ampoutes, tubes lumineux ; réparation ou remplacement des baguettes ou gaines de protection.

Vl.+ Autres équipements montlonnés au contrat de location,

3} Entretien courant et menues réparations des appareils tels que réfrigérateurs, machines A ‘aver le linge et |a vaisselie, séche-tinge, hottes aspirantes, adoucisseurs, capteuss solaires, pompes
& chaleur, appareils de conditionnement d'air, antennes individuelles de radiedillusion et de télév sion, meubles sceliés, cheminées, glaces et miroirs ;

b) Menues réparations necessitées par la dépose des bourrelets;

¢) Graissage et remplacement des joints des vidoirs ;

d} Ramonape des conduits d'évacuation des fumées et des gaz el cond«'ts de ventilation.

N\ Prven J
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NOTICE LEGALE D'INFORMATION

Préambule.

1. Etablissement du bail.

L1, Forme et contenu du coatrat.

1.2. Durée du contrat.

1.3. Conditions financiéres de 1a lixation.

i.3.L Loyer.

13.1.1. Fixation du loyer Initial,

1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de coitrat,

1.3.1.2.1. Révision annuelle du toyer,

1.3.1.2.2. Evolution du |oyer consécutive 3 des travaux.
1.3.1.3. Ajustement du loyer au renouvellement du bail,
1.3.2. Charges locatives,

1.3.3. Contribution du locataire au partage des économies de charges.
1.3.4. Modalitds de paiement.

14, Garanties.

1.4.1. Dépdt de garantie.

1.4.2. Garantie autonome.

143, Cautionnement.

1.5, Etat des iieux,

2. Droits ot obligations des partles,

2.1. Obligations générales du bailleur.

2.2. Obligations générales du locataire.

2.3. Obligations des parties en matiére de lutte contre les nuisities.
3,Fin de contrat et sortie du logement.

3.1. Congés.

3.L.1. Congé déliveé par le locataire.

3,1.2. Congé déliveé par le bailleur

3.2. Sortie du logement.

3.2.1. Etat des lieux de sortie;

3.2.2. Restitution du dépBt de garantie.

4, Départ du conjoint victime de viol

S, Régtemant des Utiges Locatifs.

5.1. Rdgles de prescriptions.

5.2. Réglement amiable et concifiation.

5.3. Action en justice

5.3.1. Généralitds,

5.3.2. Résiliation judiciaire et de plein droit,

5.3.2.1. Mise ensceuvre de la clause #solutoire de siein droit.
5.3.2.2, Résiliation judicare,

5.3.2.3, Assignation aux fins de résiliation du bail et pouvoirs du juge
5.4, Prévention des expulsians,

5.4.1, Les dispositils de traitement de la dette localive.

54 11, Le fonds de solidarité pour le logement.

5.4.1.1. La commission de surendetiement.

5.4.2. La commission de coosdination des actions de préventioa des expulsions locatives (CCAPEX),

5.5. Recherche d'un nouveau logemant plus adapié aux ressaurces du focataire et droit au logement opposable jDALO).
$.6. Procédure d'expulsion.

6. Contacts utlles.

Préambule

Le régime de droit commun des baux d*habitation, applicable aux locations de logements constituant la résidence prnepale des locatares, est défini principalement par ta toi n® E9-362 du &
juillet 1989 tendant & améLioret les rapports locatifs.

La présente notice d'information rappelle les principaux droits et obligations des parties ainsi que certaines des voies de conciliation et de recours possibles pour régler jeurs litiges,

Sila plupart des régles s'appliquent indiffiéremment a {ensemble des locations, ta loi prévoit certains aménagements paur les locations meubldes ou les colocations afin de prendre en compte
les spécilicités attachées A ces catégories de location.

Pour prétendre 3 23 qualification de meublé, un logement doit &tre équipé d un mobllier en nombre et en qualité suffisants pour permettre au locatalre d'y dormir, manger et vivre
convenablement au regard des exgences de |a vie courante {titre ler bis de la lor du 6 juillet 1989). La liste de ce mobilter est fixée par décret (1).

Les colocations, définies comme la location d'un méme logement par plusleurs locataires, sont sournises au régime applicable le cas échéant aux tacations nues ou meublées et aux régles
wpécifigues prévues par la lojen matidre de colocation fart 8-1(2]).

L Etablissement du bail
L1 Forme et contenu du contrat

Le contrat de location est établi par écrit et respecte un baiitype défini par décret (3).

Le ba L peut &tve établi directement entre le baiseur et le igcataire, éventuellement avec 'aide d'un intermédiaire (agent immobilier, administrateur de biens, huissier, notaire, . ). It doit &tre fail
en autant d'originaux que de parties et remis a chacune d'elles.

Le contrat de location doit comporter certaines mentions et notamment ['iifentité des paries, la description du logement, sa surface habitable (4) et les conditions financiéres du contrat. Ainsi,
en cas d'inexactitude supérieure 3 S M de 1a surface habitable mentionnée aw bail d'une location nue, (e tocataire peut demander une dimnution de loyer proportionnelle 3 lécart constaté (art,
3et 3-1),

Certaines clauses sont interdites. S elles figurent dans le contrat, elles sont alors considérées comme étant inapplicables, Il s'agit natamment des ciauses qui imposent comme mode de
palement du toyer le prélévement automatique, qui prévoient des pénalités en cas de retard dans le paiement du loyer, qui interdisent au locataire d'héberger des personnes ne vivant pas
habituellement avec i, quiprévaient des frais de délivrance ou d'envol de quittance, ete. (an. 4).

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un cetain nombre de documerts lors de |3 signature du contrat, et notamment un dossier de diagnostic technique incluant le DPE (diagnostic de
perfarmance énergétique) (arl. 3-3).

L2 Durée du contral

Location d'un fogement nu . / Tty e
Le bail d'un logement nu est conclu pour une durée minimum de trois ans lorsque le bailleur est une personne physique (par examyhé; un porticuliery 6u une société cvile immabilidre famizale,
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et de six ans lorsqu'it est une personne morale Ipar exemple, une société, une associalion).

Al fin du bai) et 3 défaut de congd donné par Fune ou 'autre des parties, le ball est renouvelé sur proposition du bailleur ou reconduit automatiquement et dans les mémes conditions pour
trois ans lorsque le bailleur est une personne physique ou une saciété civile Immobilidre familiale, et pour six ans lorsqu'il est une personne morale (art 10}

Par exception, la durée peut étre inférigure 3 trois ans, mais d'au minimum un an, si le bailleus {personne physique, membre d'une société civile immobiliére familiale ou d'une indivision)
ptévoit de reprendre son logemen pour des raisons familiales ou professionnelles. Les raisons et Pévénement Invoqué pour justifier 1a reprise doivent impérativement figurer dans te bail Le
baitleur confirme au locataire, par lettre recommandée avec avis de réceplion, au minimum deux mois avant la fin du bail qua I'dvénement est réalisé et qu'il reprendra le logement 4 fa date
prévue. Si la réalisation de V'événement justifiant la reprise du logement est différée, le ballleur peut égatement proposer dans les inémes déla’s un u'time report du terme du contrat. Lorsque
1'événement ne s'est pas prodult ou n'a pas &4 confirmé, le bail se pavrsuit jusqu'au délai de trois ans (ant. 11).

Location d'un logement meubld:

Le contrat de location d'un logement meublé est conclu pour une durée d'au moins un an. A la fin du bail et 3 défaut de congé donné par le bailleur ou le locataire ou de proposition de
renauvellement, le bail est recondult automatiquement et dans les mémes canditions pour un an,

Lorsque le locataice est un étudiant, les parties peuvent convenir d'un bail d'une durée de neuf mols qui nest pas reconductible tacitement. Dans ce cas, si les parties ne conviennent pas de la
reconduction du contrat, celul-cl prend (In 3 son terme {at, 25-7)

1.3, Conditions Ananciéres de la lncation.
131l Lover
LAL1, Flxation du toyer initial {aricte 171

En principe, le loyer initial est fixé librement entre tes parties au contrat.

Toutefols, depuis le 24 300t 2022, lorsgu'un logement est classé F ou G par le diagnostic de performance énergétique (logements généralement qualifiés de passoires thermiques oy passoires
énergétiques), aucune augmentation de loyer ne peut &tre effectuée 3 1a nouvelle location,

En outre, dans certaines zones ol il existe un déséquilibre marqué entre l'offre et la demande de logements, entrainant des difficultés sérieuses d'accas au logerment, les loyers peuvent étre
encadrés par deux mécanismas complémentaices au moment de la mise en location. La liste des communes comprises dans ces zones de tension du marché locatif est Fxée par décret {5).

a) Logemnents situés dans des zones de tension du marché locatif {art. 18)

Pour l'ensemble des communes comprises dans ces zones, un décret (6) fixe chaque année le montant maximum d'évolution des loyers en cas de relocation d’un logement. Alnsl, au moment
du changement de locatatre, le loyer d’un bien ne peut plus excéder le dernier loyer appliqué, revalorisé sur (3 base de I'évolution de I'indice de rélérence des loyers (IRL). L'augmentation de
toyer peut &tre supérieure dans des ¢as particuliers : lorsque certains travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les catactéristiques de décence sont céalisés par le bailleur ou
lorsque le loyer est manifestement sous-évalué,

Par allleurs, les logements faisant 'objet d'une premigre location, les logements inoccupés par un locataire depuis plus de dix-huit mois et les logements ayant fait I'objet, depuis moins de six
mois; de travaux d'amélioration d'un montant au moins égat 3 ta demitre année de loyer, sont exclus du champ de ce dispositif, fl en-est de méme pour les logements qui sortent d'un
conventionnement avec I'Agence nationale de I'habitat (AMAH), pour lesquels I3 fixation du loyer est libre sauf pour les « passoires énergétiques » (art. 18-1).

b) Logerments situés dans certaines zones de tension du marché locatif dotdes d'un observatoire local des loyers agréé (anticlel 7 et article 140 de la loi dite ELAN) :

Un mécanisme complémentaire a &é Introduit & titre expérimental, par I'article 140 de |a loi ELAN du 23 novembre 2018. il prévoit que, dans les zones tendues et dotées d'un observatoire local
des loyers agréé par |'Etat, les &tablissements publics de coopération intercommunale compétents en malidqre d'habitat, la commune de Paris, les établissements pubtics territoriaux de la

métropole du Grand Paris, ta métropole de Lyon et 1a métropole d'Aix-Marseille-Pravence peuvent demander qu'un dispositil d'encadrement des loyers soit mis en place. Un décret détermine
le périmétre du teritolre de la collectivité demandeuse sur lequel s'applique le dispositif, lorsqu'il existe un écart Impartant entre le niveau Toyen de loyer constaté dans le parc locatif privé et
le loyer moyen pratiqué dans le parc locatif social ; un niveau de loyer médian Elevé ; un taux de logements commencés, rapporté aux logements existants su¢ les cing demiéres années, faible ;
des parspectives limitées de production pluriannuelle de logements inscrites dans te programme local de Uhabitat et de faibles perspectives d'évolution de celles-¢i.

Ce dispositif s'appuie sur des rélérences de loyers déterminées a partir des données représentatives des loyers du marché locatif local produites par les observatoires locaux des loyers dans le
respect de prescriptions méthodologiques définies par un conseit scientifique.

A pantir de ces données, les préfels concends fixent anavellement par arrété et pour chaque catégorie de logement et secteur géographique donnés, des références de loyers (loyer de
télérence, loyer de référence majoré et layer de rélérence minoré} exprimées par un prix au matre carré de surface habitable, lequel varie notamment selon la nombre de piéces du logement, ta
période de canstruction de l'immeuble et le caractére meublé ou non dela location.

Dans les terituires o 'arrété préfectoral est pris, le loyer au métre carré des logements mis en location ne peut pas excéder le loyer de référence majoré, ce dernter devant étre mentionné dans
le contrat de location. Toutelois, lorsque te logement présente certaines caractéristiques de focalisation ou de confon, le bailleur peut fixer un loyer supéricur au loyer de référence majoré co
appliquant un complément de loyer au loyer de base, lorsque celui-ci est éga’ au loyer de référence majoré correspondant au logement. Le montant de ce complément de loyer et les
caractéristiques le justifiant doivent &tre mentionnés dans le contrat de location. Le locatalre dispose d'un délai de trols mois, & partir de ta signature du bail, pour contester ce complément de

loyer en saisissant au préalable et obligatoirement la commission départementale de conciliation compétente, et, en I'absence d'accord entre les parties, en ayant recours au juge. Aucun
complément de loyer ne peut &lre appliqué torsque le logemant présente une ou plusieurs des caractéristiques sulvantes : des sanitaires sur le palier, des signes d*humidité sur centains murs,
un niveau de performance énergétique de classe F ou de classe G, des lendlres laissant anormalement passer ['alr hors grille de ventilation, un vis-3-vis 3 molns de dix métres, des infiltrations
ou des ‘nondations provenant de l'extérieur du logement, des problémes d'évacuation d'eau au couts des trois derniers mors, une installation électrique dégradée ou une mauvaise exposition

dela pidee principale

Des sites internet sont généralement mis 3 disposition des locataires et balleurs par I'Etat ou les collectivités afin de leur permettre de connaitre les loyers de références applicables au
logement.

La liste des communes concernées par ce dispositif experimental est dispon ble ici ; hitps://www.ecalagie.gouv.fr/encadrement-des-loyers,

LA L2 Evolution du loser gn colrs de contrat
1.3.1.2.1, Révision annuelle du loyer (art, 17-1)

Lasqu'une clause le prévoil, le toyer peut étre révisé, une fois par an, 3 une date de rév'sion indiquée au bail ou, 3 défaut, a la date anniversaire du bail. Toutefois, pour tous les baux signés,

renouvelés ou reconduils tacitement 3 compter du 24 aout 2022, lorsqu un logement est classé F ou G par le diagnostic de performance énergélique {passoire thermigue ou énergdtique), le
ballleur n'est pas autonsé A téviser le loyer.

Celle augmentation anrtuelle du loyer ne peut étre supérieure 3 la variation de Findice de référence des loyers {IRL) publié par [TNSEE. Cet indice correspond 2 la moyenne, sur les douze
derniers mois, de I'évolution des prix 3 :a consommation, hors tabac et hors loyers,

Lindice de référence 3 prendre en compte est celui du trmestre qui figure dans le bail ou, & défaut, le dernier indice publié 5 'a date de signature du contrat. ll est 3 comparer avec lindice du
méme trimestre connu  fa date de révision

Le bailleur dispose d'un défa: d'un an, 3 compter de |a date de revision, pous en faire ta demande. La révision prend effet au jour de sa demande ; elte ne peut donc pas &tre rétroactive.
Passé ce dila, la révision du loyer pour I'année écoutée 1'est plus possible, le bailteur étant alors présume avorr renoncé au beénefce de cette clause pour Fannée écoulée.
Sile balne prévoit pas de clause de révision, le loyer reste le méme pendant toute ia durée de la location

L3.L22 Evalution du loyer consécutive 3 des travaux (at, 6 et 17-1}

Exceptionoellement, le 'oyer d'un logement répondant aux caracténstiques de décence peut élre revu & -a hausse ou a la ba'sse en cours de bail lorsque le bailleor et le locata re ont convery
de travaux que 'une ou | autre des parties fera exécuter 3 ses (rais durant Fexécution du contrat.

Toutetois, pour tous les baux signés, renouvelés ou recondu’ts tacitement 3 compter du 24 o0t 2022, lorsqu'u= fogement est classé F ou G par le disgnostis de performance énergétique
{passolre thermique ou énergétigue), le bailleur n'est pas autorisé 3 procéder 3 une majoration du {oyer :

La clauss du contrat da kocation ou | avenant qui prévaient cer accond dosent izer a magration o L d minution de keyer apghcable suie & 13 (atisaton des [avaus &, selon b cas, fler sos
muobalites dappEcatin Losgu'elle concerne des v b réaliser par b bailisir, cete clause ne peul parter que sur des tavaw & adlioestion s

1313 Mustement du leyesau renoueeliempnt du ball {a. 17-2 ¢t 25:3) ."‘- &W A ‘?
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Rors zones de tension du marghé locatif, le foyer nz fgit Yobjet d'aucune téévaluation au moment du renouvellament du bai; sau! ¢l est manifestement sous-évalué, Toutefois, depuls (e 24
aolt 2022, aucure réévaluation de loyer ne peut &ts appliquée dans les logements de 1a classe F ou de la classe G {passoires thermiques ou énergétiques:

Alexpiration du bail, si le ba:evr considére que ‘e loyer est manifestement sous-évalug, |l peut proposer une augmentation de Joyer, en se référant aux loyers habiluellement constatés dans le
voisinage pour des logements comparabies,

Il doit faire cette proposition au moins six mois avant fe terme du contrat par lettre recommandée avec accusé de réception, par acte de commissaire de justice {anciennement appelé huissier
de justice} ou lettra remise eq mam propre contre «écépissé ou émargement. Cette proposition doit repradulre intégralement, sous peine de nullité, les dispositions (égales relatives & la
(dévaluation de loyer (art. 17-2 ) et indiquer te montart du nouveau loyer proposé ainsi que la liste des références de loyers ayant servi 3 la déterminer,

En cas de désaccord ou A défaut de réponse du locataire quatre mois avant le terme du contrat, la commission départementale de conciliation peut étre saisie, VI s'agit d'un cas de saising
préalable obligatoire de la commission avant saisine du juge. Celleci s'efforce de concilier les partles et en cas d'échec rend un avis pouvant éire transmis au juge saisi par 'une ou ['autre des
parties,

Adefaut de concsfation, le bailleur peut alors saisir le juge du tribunal judiciaire qui fixera alors lui-m&me le loyer appiizable.

Si, au terme du contrat, aucun accord nest trouvé, ou si le juge du tribunal judiciaire n'est pas saisi, le contrat est recoriiit aux mémes conditions de loyer {gventuellement revisé, si une ¢lause
la prévei).

Lorsqu'une hausse de loyer a été convenue entre les parties ou fixée judicialrement, celle-ci s'apprque progressivement au cours du bail renouvelé ;

-lorsque la hausse est inférieure ou égale 3 10 % de Tancien loyer, 'augmentation est échelonnée par tiers sur trols ans, s le ballleur est un particulier fou uive Sl fam-fiale), ou par six.&me sur
six ans, s'il est une personne morale (hors SCl familiale). Cette hausse s'entend hors révision annuelle liée 313 variation de lindice de référence des loyers ;

-lorsque la hausse est supérieure 3 10 % de Vancien foyer, elle doit 8tre, dans tous les cas, étalée par sixiéme sur six ans. Létalement par sixieme s'applique méme si le bail est renouvelé pour
une durée inférieure 3 six ans, par exernple pour trois ans, Dans ce cas, Faugmentation continue d s'échelorner lors du renouvellement survant,

Pour les logements meublés, la hausse du loyer convenue entre es parties ou fixée [udiciairement s'applique au contrat renouvelé. Toutefols, si (a hausse est sipérieure 3 10%, elle s'appiique
pac tiers annuel au contrat renouvelé et {ors des renouvellements ultédeors.

Enfin, sur certains territoires (cf. § 1.3.1.1), les moda'itds d'ajustement du loyer au reanuvetemeat du contrat connaissent certaines particularités :
-dans yensemble des zones de tension du marché locatif, un décret limite la hausse de loyer applicable a4 renouveliement de bail {ant. 18). Le loyer ne peut &tre wdévalué que si le [oyer ext
manifestement sous-évaiué at dans tes imites Fxées par ce décret (7} ;

En outre, le dispositif expérimenta: da Particle 140 de :a lo] ELAN prévo:t que dans les zanes de tenslon du marché locatif dotées d'un observatoire local des loyers et pour lesqualles un arrété
préfectoral fixe des références de loyers, deux procedures d'encadrement des loyers au stade du renouvellement du bail sont ouvertes

e tocataire peut engager une action en diminution de loyer si le montant du loyer fixé au contat (hors montant du complément de {oyer) s'avére supéneur au loyer de rélérence majoré publié
par le préfet. Il doit alors fafre une proposition au bailleur, au moins cing mols avant le terme du bail, par lettre recommandée avec accusé de iéeeption, par acte de commissa’re de justice ou
lettre remise en main propre contre récépissé ou émargement ;

+le bailleur peut engager une action en réévaluation du loyer dés lors que le loyer fixé au bail est inférieur au loyer de référence minaré publié par le préfet. il doit a‘ors faire une proposition au
locataire, au molns six mols avant le terme du bail et dans les mémes conditions de forme, qui ne peut étre supérieure au loyer de rélérence minars,

Pour le réglement des Htiges lids a ces deux situations, comme pou les litiges relatifs & la réévaluation des {oyers au renouvellement du bail en zones de tension dw marché locatif, 13 saisine de
la commission départementale de conciliation constitue également un préalable 3 !a saisne dis juge,

LA Charges locatives (art, 23)

Les charges jocalives, ou Charges récupérables, correspondent & certaines catégories de dépenses prises en charge par le bailleur, mais qui peuvent &tre récupérées auprds du locatalre. Elles
sont Ia contrepartie de services cendus liés 3 la chose louée, de dépenses d'entretien courant et de menues réparations relatives aux parties communes, et de certaines impositions liées 3 des
services au locataire.

La liste des charges récupérables est limitativement énumérée par un décret (8) qul distingue huit postes de charges

Le bailleur peut donc récupérer ces charges auprés des locataires de deux manidres :

-de maniére ponctuelle en apportant les justificatifs des dépenses engagdes;

«de man-ére régulidre par versement périodique de provisions pour charges, par exemple tous les mois ou tous les trimestres.

Sites charges sont payees par provision, une régularisation doit &tre eflectuée chaque année en comparant le total des pravisions versées par le locataire avec les dépenses effectives engagées
pa {e bailleur pendant 'année. Si les provisions sont supérieures aux dépenses réelles, celui-ci doit reverser le trop-pergu au locataire ; dans le cas contraire, Il peut exiger un complément.
Le rontant des charges récupérées par le ballleur doit étre dans tous les cas justifié,

C'est ainst que le bai'leur doit communliquer au locataire :

-le décompte des charges locatives par nature de charges (électricité, eau chaude, eau froide, ascenseur, ..} ;

-le mode de répartition entre les locatalres sile logement est situé dans un immeuble collectif ;

+ une note d'information sur les modalités de calcut des charges de chauffage et de production d’eau chaude sanitalre collectives.

Dans les six mois suivant I'envoi du décompte, te bailleur doit tenir & la disposition du locataire, dans des conditions normales, l'ensembte des pigces justificatives de charges complémentaires
ifactures, contrats de fournitures). Depuls le ler septembre 2615, Il doit transmettre le récapitulatif des charges du logement par voie dématénialisée ou par voie postale dés lors que le locataire
en fait la demande.

Si 1a régulac-sation des charges n'a pas été effectuée dans 'année suivant leur exigibilité, le localaire peut exiger un paiement échelonné sur dovze mois {art. 23).

Location de logement meublé et colocasion {de logement nu ou meublé) :

Les parties peuvent opter, lors de 13 conclusion du contrat, pour la récupération des charges, en fonction des dépenses réellement engagées comme dékrit précédemment, ou sous la forme
d'un lodait, Dans ce cas, le montant du forfait est fixé dés la concluston du contrat et ne donne pas lieu 3 régularisation. Ce montant, éventuellement révisé chaque année dans les mémes.
conditions que le {ayer, ne doil pas &tre manifestement disproportionné au regard des charges dont le locataire se serait acquilté sur justification des dépenses engagées par le baitleur (art. 8-1
€t 25-10}.

1.3.3. Contribution du locataire au partage des économies de charges (aet, 23-1]

Dans le cadre d'une location nue, une contrdbution financiére peut étre demandée au locataire en plus du toyer et des charges lorsque le bailleur a réalisé dans les parties privatives d'un
logement, ou dans les parties communes de l'immeuble, des travaux d'économies d'énergle.

Celte contribution, limitée au maximum 3 quinze années et dont le montant fixe et non révisable ne peut Btre supérieur 3 la moitié du montant de I'économie d'énergie estimée, peut étre
demandée au locataire au titre du partage des éconamies de charge & partir de la date d’achévement des travaux, dans des conditions strictement fixées par les textes, Elle ne peut &tre exigible
qu'a 1a condition qu’:n ensemble de travaux ait été réalisé et que [e logement ait un niveau de performance compris entre la classe A et [a classe E du diagnostic de performance énergétique,

L34, Modalités de paiement
Le paigraent du loyer et des charges doit étre effectué a la date prévue av contrat. - e

AR, 1 e
Le bailleur est tenu de transmettre gratuitement au locataire qui en fait la demande, une quittance, qui indique le détail des sommes versléespai]e'lqcétgjre\m distinguant le toyer et les
charges, Awes Feccond du kcataire, [a quitance peut &tre transmise par vole dématénalisée. Aucuns biaks ks b s gestion di Vads d'éhesnce ou di 1 quittaroy nig pewvent dre facturds au

locatalre (s ik / . { _\ ()
/ N s
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Li. Garanties

Fréquernment, I bia " uur exige zerla‘nes gacanties pour se prémunis de linexécution des obligations du locataire, Pour ce faire, fe baileur dispose de différents moyens, strictement encadrés
parlaol,

L4l Dépitde garantie jar, 22)

Le contrat de location peut prévoir le paiement d’un dépdt de garantie qui sert & couvrir les éventuels manquements du locataire a ses obligations i atives.

Son montant doit obligatoirement figurer dans le bail, Il ne peut pas étre supéreur 3 un mais de loyer, hors charges, pour les locations rues et ne pent faire l'objet d'aucune révision en cours au
au renouvellement du bail,

Pour les locations meublées, le montant du dépdt est limité & deux mois de loyer, hors charges (art. 25-6),

Au moment de la signature du bail, te dépat de gasantie est versé au baillewr directement par le locatalre ou par I'ntermédiaire d'un tiers,
Aucun dépdt de garantie ne paut étre versé lorsque le loyer est payable d'avance pour une période supérieura d deux mols,

Les modalités de restitution du dépdt de garantie 3 la fin du bail sont précisées dans la partie 3.2.2,

1.4.2. Garantie autonome (ar, 22-1-1)

Une garantie autonome peut &tre sousciite en lieu et place du dépdt de garantle, dans la limite du montant de celui-ci. Appliquée au contrat de location, la garantie autonome est
Vengagement par lequel lz garant s'oblige, en cas de non-respect par le locataire de ses abligations, 3 verser une somme, soil 3 premidre demande, soit sulvant des modalités convenues sansg
pouveir opposer aucune exception 3 I'obligation garantie.

L4.3, Cautionnement [art. 22-1)

Le terme caution déslgne la personne qui, dans un document écrit appelé Acte de cautionnement, s'engage envers le bailleur 3 payer les dettes lotatives ¢y locataire el @ exécuter les
obligations qui lui incombent en cas de défaillance de sa past {ex. : loyers, charges, Irais de remise en état du logement...).

Exigibllité:

Le bailteur ne peut exiger de cautionnement, a peine de nullité, s'il a déja souscrit une assurance, ou toute autre forme de garantie, garantissat! les obligations locatives {ex. : garantie des
risques locatils, assurance privée} saul sile logement est loué & un éudiant ou un apprenti,

Lorsque [e ballleur est une personne morale, hars soclété immobilidre familiale, une caution ne peut dtre demandée que sile logemnent est loud & sin éludiant qui ne bénéficie pas d’une bourse
de'ense pnement supérieur ou si elle est apportée par certains organismes.

Le bailleur ne peut enlin pas refuser la caution présentée au motif qu'elle ne posséde pas la nationalité frangaise ou qu'elle ne réside pas sur le territa’re métropolita n.

Forme et contenu de 'acte de cautionnement :

L'acte de cautionnement doit étre écrit et signé par la caution, Le bailleur doit remettre un exemplaire du cantrat de location 3 la cavtion. Lacte de cautionnement doit obligatoirement
comporter certaines informations : il doft faire apparsitce le montant du layer, les conditions de sa révision tels qu'ils figurent au contrat de lacation, et comporter la mention sulvante :
Lorsque fe cautionnement d'obligations résultant d’un contrat de location conclu en application du présent titre ne comporte aucuie indication de durée o larsque fa durée du
cautionnement est stipulée indéterminée, la caution peut le résilier unilatéralerent. La résiliation prend effet au terme du contrat de location, gu'il s'agisse du contrat initial ou d'uvi contrat
reconduit ou renouvelé, au cours duquel le bailleur regoit notification de la résiliation ».

En outre, la caution doit apposer elle-mé&me fa mention prévue par Farticle 2297 du code civil selon laquelle elle s'engage en qualité de caulmn 3 payer au crfatcier ce que fui doit le débiteur
an ¢as de défaillance de celui-¢i, dans la limite d'yn montant en principal et accessoires exprimé en toutes lettres et en chiffres.

Durée de Pengagernent :

Engagement sansdurée:
Siaucune durée d'engagement ne ligure dans Facte, 1a caution peut mettee fin A son engagement & tout moment par tettre recommandée avec avis de réception.
Toutefois, la résiliation signifiée au bailleur ne prend effet qu'a l'expiration du bail en cours,

En pratique, la caution qul résilie son engagement reste donc tenue des dettes locatives jusqu'a la fin du contrat de location en cours, elle n'en est plus tenue lorsque fe bail est reconduit ou
renouvelé,

Engagement a durée déterminée:
Quand une durde précise estindiquée dons |'acte de cautionnement, la caution ne peut pas résiller son engagenent. €e est tenve des delies locat ves jusqu'a la date initiatement prévue

Colocation (de logement loué nu ou meublé) (art. 8-1):
Dans une colocatlan, les colocatalres et les personnes qui se portent caution pour leur compte peuvent étre solidairement tenus responsables du paiement du loyer, Lorsqu'i:n des colocataires
donne congé, cette solidarité cesse lorsqu’vn nouveau colocataire le remplace ou, & défaut de remplagant, au bout de six mois aprés fa fin du délai de préavis du congé.

Par ailleurs, lengagement de la personnie qui s'est portée caution pour le colocataire sortant cesse dans les mémes conditions. A cet effet, 'acte de cautionnement doit nécessairement
identifier un des colocataires.

1.5, Etat dies lieux (ark, 3:2)

Lors de |a rerise et de la restitution des clés, un état des jeux doit &tre établi selon les madalités définies par décret {9} Ce document décrit I'état du logement loué avec firécision, alnsi que les
équipaments qu'il comporie. En comparant F'état des lieux dressé 3 Fardvée et au départ du locataire, le bailleur pourra demander réparation des détériorations causées par (e locataire. A
défaut d'état des lieux d'entrée, le logement est présumé avoir éié délivré en bon état sauf si e locataire en apporte fa preuve contralre ou sile bailleur a fait obstacle & I'établissernent de I'état
des lieux.

1l est établi par écrit sur support papier ou sous forme électronique contradictoirement et amiablement par ie batleur et te lacataire ou par un tiers sandaté par les deix parties. Un exemplaire
dolt étre remis en maln propre ou par voie dématérialisée & chacune des parties ou 3 leur mandataire, au moment de la signature. Le locataire peut demander au bailteur ou & son représentant
de compléter I'état des lieux d'entrée dans les dix jours suivant sa date de réal'sation pour tout élément concemant le logement, ou durant le premier mals de la pérode de chaufie concermant
I'état des éléments de chaoffage. Si e badlleur refuse de compléter Vétat des lieux, e lacataire peut saisir la commission dépariemeriale de conciliation dont dépend le logement.

% les parties ne peuvent établir I'état des lieux de maniére contradictoire et amiable {par exemple, st 'une des parties ne se présente pas ou si les parties ne s'accordent pas sur le contenu de
Vétat des lieux), e bailleur ou le locataire peut faire appel 3 un commissaire de justice pour Vétablie. Co dernier doit aviser les partes aw mains sept jours 3 I'avance par lettre recommanddée avec
avis de réception, Dans ce cas, les frais de commissaire de justice sont partagés par moitié entre le baileur et le locataire, les tanifs sont fixes et déterm nés tous les deux ans par arrété (10).

Lexation de logement meublé :

Au-detd de 'dlal des lieux, un inventaire et un état détai.ié du mobilier doivent également 8tre étab™s, sans que cela ne puisse dorner liet 3 une prise en charge fina=<idre supplémentaire du
lotataire {anl, 25-5).

1. Droits ot obligations des parties

Au-dela des conditions particuliéres prévues pat le contrat de location, bailleurs et locataires sont soumis a un certain nombre d}qﬁjigéjt‘lops p’rﬁvﬁes'phu Ia ok dliﬁnl; I'meécution du contrat,

(i D Aunsn
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2L Obligations générales du baillewr (art. 6

Délivser ua jogemant décent !

Le baiileur est tenu de emettre ay locatalre un logement décent, ce faissant pas apparaitre de risques manifestes pouvant porter attelate 3 |a sécyrite physique ou 3 la sante, exempt de funle
infestation despdces nuisitles et paasites, répondant 3 un critére de performance énergétique minimale et doté des éléments de confort le rerdant conforme 3 'usage d habitation,

Un décret {11) détermine le critére de performance énergétique & respecter et les caractéristiques relatives a fa secyrite physique et 4 ja santé des jocataires, aux éléments d'équipements et de
contart et A la surface et au volume habltable que doit respecter un logement décent

A partir du der fanvier 2023, et jusqu'au Ler janvier 2025, en France métropolitaine, ce critére de performance énergélique minimale est défini par un sewll maximal de consommation d'énergle
finate par métre carré et par an. Le [ogement doft avoir une consommation d'énergie, estimée par le dlagnostic de performarice énergétique, infériei;re 450 kilowattheures d'energle finale par
métre carré de surface habitable et par an (12).

Acompter du ler janvier 2025, le logement doit répondre 3 un niveau de performance minimal compris, au sensdeYant ¢ 173-1-1 du code de ‘a construction et de I'habitation
1* A compter du ler janvier 2025, entre |a classe A et |a ctasse F du diagnostic de performance énergétique ;

2 Acompter du ler Janvier 2028, entre fa classe Aet Ja classe €

3" A compter du lor janvier 2034, entre la classe A et la ciasse D.

En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, & La Réunion et & Mayatte, le niveau de pedformance d'un logement décent est comgpris :
a) A compler du ler janvier 2028, entce la classe Aet laclasse T ;
b) A compter du ler janvier 2031, entre fa classe A et Ia classe E.

Le logement mis en location qui ne répond pas aux critéres précitds aux écheances tixees est considére comme non décent,
Ces échéances sont résumées dans le tableau syivant (France métropolitaine uniquement) :

HECHaante W Lan [anvia 2073 ; ] _ﬂ:-31'j_j}':_‘r‘iilfj'[:]':-d!ilﬁ':‘.".'-_.',1'1-._ri'}'ll-.1|i,|1jiif:;{];_l}"ﬁ| 3@_:-1;5.:1_-,-,.-;!5|.-j{-i;§f;'.

| Critére ou niveau de - I | i
! . " Consommation en énergie finale
i performance énergétique

| : |
| 450 KWhEF/m2/an | Classe DPEF  jClasseDPEE | ClasseDPED |
“ minimal { |
Article 17, loi n® 2019-1147 du 8 [
novembre 2019 Article 160, loi n®2021-1104 du 22 aoiit 2021 |
Textes de référence Article 6, loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 . Article 6, loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 (version en
[ (version en vigueur au ler janvier 2023) l vigueur au ler janvier 2025}
! Décret n°2021-19 du 11 janvier 2021 *
[ Application aux nouveaux contrats de location et aux renouvellements ou reconductions
| Application
|

tacites de contrats.

Le logement doit également assurer le clos et le couvert, disposer d'un gres ceyvie e bon état d'entretie: et de solidité, protéger le focataire contre | humidité et tes infiltrations d'esu et d'air
parasites, permettre un renouvellement de ['air et une évacuation de 'humidité adaptés au regard des conditions d'occupation du logement et du fonctionnement des équipements, disposer
de dispositifs de retenue dans un état conforme 3 leur usage, comporter des matériaux de construction, des canalisations et des revBtements ne présentant pas de risques manifestes pour |a
santé et la sécurité physique des locataires, disposer de réseaux, de branchements et d'equipements électriques et de gaz en bon état, &tre muni d'équipements de chauffage et de production
d'eau chaude sanitaire conforme aux régles et normes de sécunté et étre en bon état d'usage et de fonctionnement, disposer d'une aération el d'un éclalrage suffisant.

Il doit disposer d'éléments d'équipements et de confort minlmausx,

1l doit également disposer au moins d'une piéce principale ayant soit une surface habitable au moins égale & 9 métres carrés &t une hauteur sous plafond au moins égale a 2,20 métres, soit un
volume liabitable au molns égal 3 20 métres cubes.

Des adaptations particuliéres de ces critéres ont été délinies pour certains départements et régions d'outre-mer.

Si e logement ne satisfait pas ces caractéristiques, le locataire peut demander au bailleur sa mise en conformité. A défaut de réponse de celui-ci 3 ia demande de mise en conformité dans un
délai de deux mois ou 3 défaut d"accord entre les parties, la commission départementale de conciliation peut étre saisie par 'une ou U'aulre des partias, Cette saisine est facultative. A défaut de
salsine ou d'accord constaté par la commission, le juge peut 8tre saisi du litige aux fins de déterminer 1a nature des travaux  réaliser et le délas de teur exéeution.

Toutelois, & compter du ler janvier 2023, le juge ne peut ordonner de mesure visant & permettre le respect du seull maximal de consommation d'énergie finale torsque je logement est en
copropriété et que le copropriétaire concerné démontre que, malgré ses diligences en vue de I'examen de résolutions tendant a la réalisation de travaux relevant des parties communes ou
d'équipements communs et |2 réalisation de travaux dans les parties prvatves de son lot adaptés aux caractéristiques du batiment, it 'a pu parvenir 3 un niveau de consommation
énergétique inférieur au seull maximal. Au ler janvier 2025, it ne peut également ordonner de travaux visant 3 permetire le respect du niveau de performance minimal lorsque le logement est
soumis 3 des contrairtes archltecturales ou patiimoniales qsi font obstacle 4 I'atteiante de ce niveay de performance minimal malgré la réatisatio s de travaux compatibles avec ces contralntes,
Les critéres relatifs 4 ces contraintes sont précisés par décret.

D€lvrer ua logement en bon état ;

i.e batleur est tenu de remeltre u locataire un logement en bor état d'usage et de réparations, et doté d'équipements en bon état de fonctionnement.

41le togement n'est pas en bon étal, ies parties peuvent cornvenir, par une clause expresse nsérée dans le bail, de travaux que le locataire exécutera ou fera exécuter en contrepartie d'une
réduction de foyer pendant une période déterminée {cf. § 1.3.1.2 2), uine telle clause ne peut concerner que des logements répondant déja aux caracténstiques de décence,

Entreterrle logement :
Le haTeur est tenu d'entretenir les lacaux en état de servir 3 ['usage prévu par le contrat, et d'y faire toutes les réparations nécessaires au maintien en état et 4 ¥entretien normal des locaux
loués, en dehors de tout ce qui touche aux réparations locatives imerues réparations et entretien courant 3 1a charge du locata're, cf. partie 2.2).

Améragements réalisés par le locataire ;

Le bailleur ne peut $'opposer aux aménagements que son focata re souhaite réaser dans le logement, 3 condition qu'ij ne s'agisse pas de travaux de tansformation.

A titre d’exerple, ta modiflcation di coloris des peintures ou I3 pose du papler peint pourraient &tre consldérés comme de simples aménagements du logement que le bailieur ne saurait
interdire. En revanche, le fait d'abattre une cloison oy de translormer une chambte en cuisine const:tuerait une transformation nécessitant préalablement une autorisation écrite du bailteur,

Usage du logement .

Le bailleur doit assurer au locataire u-t usage palsible du logement. Le logement loué est le domic-e du locataire, A ce titre, il en 2 4 jouissanch extishia 8t peul uliliser jes lieux librement dans

le respect du contrat de socation et, le cas échéart, d'un réglement intérieur 3 Yimmeuble, 11 peut aussi inviter ou héberger les permbannes da'son thain, D lors, le bafew n'a pas e drodt
dimposer un droit de visite 4 son locataire en dehors de certanes crconstances (vente du togement, départ du locataire .3, d'intarding I'aceés au logemenl & died persannes auires gue b lrr]
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famille du lacataire, de pénétrer dans le logement sans 'accard du locataire, de Iui interdire d'avoir des animaux familiers, de v interdire de fumer, etc.

En cas de troubles de vaisinage causés par les personnes qui occupent ces locaux, le bailleur doit, aprés leur avoir adressé une mise en demeure domeat motivée, stikser les droits dant 1¥
dispose en propre alin de faire cesser ces troubles de volsinage {art. 6-1).

Informations relatives 3 la consommalion de chaleur, de froid et d'eau chaude sanitaire (art. 6-2) ainsi qu'a la qualité de l'eau (article 6-3):

Lorsque l'immeuble est équipé d'une instaltation centrale de chauffage, de froid ou d'eau chaude sanitaire et muni des dspositils d'individualisation des fais 1lé-relevables, ‘e bailleur
transmet au locataire une évaluation de la consommation de chaleur, da froid et d'eau chaude sanitaire de son local privatif, selon des modalités précisees par décret.

Lorsque le logement est situé dans un immeuble relevant du statut de la copropriété, le bailleur transmet au locatatre les informations qu'it a regues darss les conditions prévues par l'article 24
9 delalol n®65-557 du 10 juilfet 1965 fixant le statut de la copropridté des immeubles bitis.

Lorsque le contrat de fourniture d'eau n'est pas individualisé, le ba'lleur transmet au locataire la facture établie dans les conditions prévues a l'artcle L. 2224-12-1 du code général des
collectivités territoriales, ainsi que les informations complémenta’res sur la qualité de I'eau qui lui ont 816 adressées, concomitamment & la commusaiciition du décompte de charges ou, 3
défaut, au moins une lois par an.

Lorsque le logement est situé dans un immeuble relevant du statut de |a copropriété, le ba'lleur transmet au localaire les informations qu'il a reques danis ies cond'tions prévues par l'ant'cle 24-
11 de la lol n* 65-557 du 10 juillet 1965 lixant le statut de ' copropriété des immeubles bitis,

1.2 Ohligations générales du lncataie Gart, 7).

Paiement du loyer et des charges:
Lelocataire doit payer fe loyer et les charges & ia date prévue au contral.
Lelocataire ne doit en aucun cas cesser de payer de lui-méme, sans autorisation d'un juge, tout oy partie de son loyer sous pretexte gue le bai-eur ne respecte pas ses obligations

Utilisation du logement :

Le locataire jouit librement de son logement pendant toute la durée de L2 location, mas it doit sespecter certaines obligations en la matiére :

«le locataire est lenu d'utiliser paisiblement son logement et dans le respect de la tranquillite du volsinage ;

-le locataire doit veiller 3 respecter fe réglement Intérieur  Himmeuble (sl existe), lorsque ce togement est situé dans un immeuble coltectif {appartement) ;

- en coprapriété, le bailleur est tenu de communiquer au locataire les extraits du réglement de copropriété concernant ngtamment la destination de 'immeuble comme la jouissance et l'usage
des parties privatives et communes. Ces extraits du réglement de copropriété sont communiqués par voie dématérialisde, sauf apposition explicite de I'une des parties au contrat. Ce réglemant
peut par exemple interdire certaines pratiques (ex. : pose dejardinires, de linge aux fenétres) ;

- le tocataire doit respecter la destination prévue par le contrat de location (4 usage d'habitation ou mixte professionnel et d'habitatior) Par exemple, le local peut éue loué & usage
d'habitation uniquement, dés lors le locatare ne peut y exercer une activité commerciale ou prafessionnelle I

- [e locataire ne peut sous-louer tout ou partie de son logement sans accord écrit du ba lleur. Dans I'hypothése ou le bar'leur donne son accord, ie montant du loyer au métre carré de surface

habitable appliqué au sous-locataire ne peut en aucun cas excéder celui payé par le locataire principal. Le locataire est également tenu de trarsmettre ay sous-locataire Pautorisation écrite du
bailleur et |a copie du bail en cours.

Travaux:

-le locatalre a e droit d’'aménager librement le logement quiil occupe {changement de moquette, pose de papier peint, modification des peintures. ... Il e peut toutefois y faire de travaux de
transformation sans l'accord écrit du balleur. A défaut, celui-ci peut, lors du départ du locataire, conserver le bénéfice des transformations sans indemnisation ou exiger la remise en é1a1 des
liewx. En cas de litige, le caractére des travaux {simple aménagernent ou transformation) reléve de I'appréclation du juge. Toutefois, le locataire peut réajiser 3 ses lrais des travaux d' adaptation

du logement aux personnes en situation de handicap ou de perte d'autonomie, ou des travaux de rénovatian énergélique, sans autorisation expresse du ballleur, Dans ces deux hypothéses, le
locataire en fa't i3 demande écrite par letire recommandeée avec demande d'avis de réception auprés du bajlleur, et sans réponse dans ua déla: de deux mois, le sitence du bailleur vaut accord.
Au départ du locataire, le bailleur ne peut pas exiger la remise des lieux en Vétat Fa liste des travaux concernés est finée par décrets 1131} ;

- lelocataire doit laisser exécuter dans son logement certalns travaux décidés par le bailleur : les réparations urgentes, les travaux d’amélioration ou d entretien du logement loué ou des parties

communes, les travaux d'amélloration de la performance énergétique et les travaux de mise aux normes de décence. Avant le début des travaux, le bailleur est tenu de remettre au locataire une

notification de travaux, par lettre remise en main propre ou par courrier recommandeé avec avis de réception, précisant leur nature et les modaiites de teur exécution. Pour fa préparation et la
réalisation de ces travaux, le locataire est tenu de permettre I'accés 3 son logement tous les jours sauf les samedis, dimanches et jours fériés 1 moins qu'il ne donne son accord pour que les
travaux sofent réalisés pendant ces jours). A noter qu'en copropriétd, les travaux nécessitant 'aceds aux panties privatives dowent 8tre notifiés au baillevc et non su locataire) par le syndic de
immeuble au moins huit jours avant leur réalisation, sauf Impératif de sécurité ou de conservation des blens,

S les travaux durent plus de vingt et un jours et affectent l'utilisation du logemer't, une réduction de ioyer doit &tre appliquée au profit du locatalre, Ef cas d'abus {travaux 3 caractére vexatoire,
ne respectant pas les conditions prévues dans la notification de tiavaux, rendant L'utilisation du logement impossible ou dangereuse), le lacataire peut également saisir le juge pout intercompre
ou interdire les travaux.

Entretien

Le locatairz doit veiller  maintenir en v'état le logement qu'il occupe. A ce titre s

- lelacataire doit prendre en charge 'entretien courant, les menues réparatio=s du logerment et des équipements mentionnés dans fe contrat (ex, : maintien en état de propreté, cemplacement
d'ampoules, etc ) ainsi que 'ensemble des c&parations focatives dont 1a liste est définie par décret (14) saul st elles sont accasionndes par vétusté, maifagon, vice de construction, ¢as fortuit o
force majeure. Dans ce £as, les réparations incombent au bailleur ;

- le locataire est responsable des dégradations ou pertes qui pourraient survenir en cours de ball dans le logement, a molns qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas de force majeure, pat fa
faute du bailleur ou par la faute d'un tlers qu il w'a pasintroduit dans [e fogement.

Assurance:

Le focataire est tenu de s'assurer contre les r'sques locat fs (principalement dégdts des eaux, ncendie, explosion] et de le ustifier lors de la remise des ciefs puis chaque année 3 la demande du
bailleur, par la remise d'une attestation. Sl ne le fait pas, le bailleur peut demander ia resiliation du bail ou souscrire une assurance 3 la place du locataire en lui répercutant le montant de la
prime. Si le locatalre n'arrive pas 3 trouver une assurance habilation, il peut se rapprocher du Bureau central de tasification afin de désigner un assureur le garantissant au titre de s2
retponsabilité civile (Bureau central de tarification, 1, rue Jules-Lefebvre, 75009 Pans, 01-53-21-50-40, bet@agira.a550.4r}.

Exi cas de colocation, dans un fogement nu ou meublé, les partles peuvent convenir dés :a conclusion du contrat de la souscription par le bailleyr d'une assurance pout le compte des
celocataires.

23 Okdigatisnades parties enmatidoe.de tto cooten tes pulsibles.

Au titre de ses obligations en matigre de décence du logement, {e bailleur est tenu de remettre au locataire Jun logement exempt de loute ‘nfestation d'espéces nuisibles et parasites {art. 6. A
ce titre, le bailleur est tenu de maintenir le logement en élat de décence tout au long du bai.

Alin d*éviter l'infestation de son logs 1 par des punaises de lit, te locataire est cependant vité a suivre ies recommandations el mesures préventives consullables sur le site internet stop
punaises.gouvfr,

En cas d'infestation du logemant en cours de bail, une action rapide est nécessaire. Dans ce c¢as, le locatalre est invité & adopter les gesles simples recommandés pour traiter et end guer
linfestation et & contacter immédiatement le bailleur afin de 'ui demander de procéder au traitement des lieux ou s'entendre avec (7 pour sa prise en charge Fsancidre,

En cas de désaccord ou de silence du bailleur, le locataire peut salsir la commission départementale de concit'ation en aaplication des d'spositions de 1 ait. 20-1 de 'a Lo du 6 juitlet 1989
susvisée,

Le locataire doit permellre Paccés aux leux louds pour les travaux nécessaires & la désinsectisatior par |a soc'été maidatée pour intervenir 1l doit également su'vre les recommandation®
données pour traiter 13 situation et maintenir le logement exempt d'icfestation

Pour une information juridique sur les punaises de lit, tant le bailleur que le locataire peuvent contacter notammert le numéro de téléphone 0806 706 806, qui leur permettra d'échanger avec
un conseiller d'Agence départementale d'information sur le jogement (ADILYL.

3.1 Congés (art. 15 6t 25.8). /% ;

Ve o)
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L€ naities peuvent Lnvatéraiement, dans les conditions déterminées par la loi. mettre fin au contrat de location et donner congé.
111 Congé détlveé par ke locatalre

Motifs : te locataire peut donner conge a tout moriant el sous dserve de respecter certaines conditions de forme. Le congé est effectil 2 'expiration d'un délai de préavis variable selon les
circonstances de so: deépart,

Forme : Je locataire qui souhaite quitter son logement doit notifier son cange au bailteur par lettre recommardée avec avis de réception, acte de commissaire de ustice, ou leltre remise en
main propre contre émargement ou récéplsseé

Effets : ia réception de la lettre de congé par le bailleur fant courir un délai de préavis pendant lequel le localaire reste tenu au palement de son (oyer, méme 51 3 déja quitté le fogement, saut si,
en accord avec le locataire sortant, un nouveau locataire occupe le fogement avant a fin du délai de préavis.

Dyrée du délai de préavis

Location nue:

1e délai de préavis est en principe de trols mois. Ce déla; est rédutt 3 un mois lorsque le logement est situé dars des zones de tension du marché tocatif ou lorsque le lacataire justifie d'une des
situations suivantes : obtention d'un premier emploi, de mutation, de perte d'emploi ou de nouvel emploi consécutil 3 une perte d'emplol, état de santé justifiant un changement de domicile
et constaté par un certificat médical, bénéfice du revenu de solidarité active ou de l'sllocation adulte handicapé, attribution d un logement soclal, violences familiales torsque le locataire est
bénéficiaire d'une ordonnance de protection ou lorsque son conjoint, partenaire ou concubin fakk I'objet de poursuites ou d'une condamnation. Le locataire doit alors préciser dans tous les cas
le motif permettant de bénéficier de fa reduction d:; délai de préavis et le justifier & 'occasion de fa notification de congé. A défaut, le préavis de trois mols s'appique.

Location meublée
Le délar de préavis est d'un mofs.

:

Motifs ; fe ballleur peut donner congé 4 son locataire 3 Péchéance du bail et dans trols cas

1. Le bal'leur souhaite reprendre le logement pour Foccuper, 3 titre de résidence principale, ou y loger un proche [conjoint, partenaire de PACS, concubin notoire depuis au moins un a~ a fa
date du congé, ascendants et descendants du baifeur ou de son conjoint, de son partenalre ou de son concubin notoire) Dans ce cas, H doit justifier du caractére réel et sérieux de sa décision
de reprise.

2. Le ballteur souhaite vendre ‘e jogement noccupé. Hans le cas d'un logement non meubté (art.15 11}, le locataire est alors prioritaire pour acquérir le logement, Le bailleur doit fui donner
congé en lui indiquant le peix et les conditions de fa vente. Cela constitue une offre de vente,

3. Le bailleur met fin au bail gour us motif [égilime 1 sérieux non-respect par le [ocalaire de I'une de ses obligauons, retards répétés de paiement des loyers, défaut d'entreuien du logement,
troubles de voisinage, ete.

Des restrictions peuvent s’appliquer quant 3 la possibilité pour le bailleur de donner congé, notammert en fonction du niveau de tessources et de I'dge du locatalre ou, en location r.ue, lorsque
fe congé du bailleur est conséeutif 3 Facquisition d'un logement occupé.

Forme et délats :

La notification du conge doit étre adressde a chacun des cotitulalres du bail par lettre recommandée avec avis de réception, acte de commissaire de justice, ou lettre remise en main propre
cortre «écépissé, Le délal de préavis court 3 compter de la réception du courrier ov du passage du commissake de justice, La notificatian contient le motif du cangé et tes mentions obligataires
en fonction d:motif itvoqué

Location nue:
Le préavis doit &tre déiivié au moins 5ix mois avant a fin du bail, Le ba:ijeur doit joindre v.ne not'ce d'information définie par arrété ministériel et relative 3 ses propres obligations et aux voles
de recours et d 'ndemaisation dy locatalre en cas de congé pous resrise ou vente.

Location meublee

Le préavis doit &tre déliveé au moins trois mols avant ta lin du ball,

Effet : si le locatalre quitte le logement avant l'expiration du préavis, le localaire n'est redevable du tayer et des charges que pour le temps rée} d'occupation du logement.

Sanction du congé frauduseux : si le motif du congé ne corespond pas 3 la rdalité, le locataire peut le contester devant le juge. Par a lteurs, le bailleur qui délive un congé peur vendre ou pour
habiter fravduleusement r'sque une amende pénale pouvant aller jusqu'a 6 600 € ou 30 000 € s'il s'agit d'une personne morale,

1.2, Sortie du logement.
1.2.1. Etat des fiewx de sortie.

A la remise des c'ds par le locatalre, un état des ieux de sortie doit tre &1abli entre le bailleur et le jocataire, Les modalités d'établissement de I'état des lieux de sortie sont identiques a celles
applicables tors de ['état des lieun g'entrée,

Cependant, dans le cadre d'un état des lieux amiable et lorsque le bailleur mandate un tiers pour e représenter par exemple, un professionnel de immobilier), aucun frais ne peut étre facture
au locataire

1.2.2. Aestitution du dépfit de gacantle (art. 22).

Détais . le dépdt de garant.e doit &tre restitué dans un délal maximal de deux mais & compter de [a remise des clés par le locataire, déduction faite e cas écheant des sommes justifiées dues au
titre des loyers, charges, réparations locatives ou des dégradations dant il pourralt étre tenu responsable. Le délai sapprécie 3 compter du jour defa restitution des clés par le locataire qui peut
les remetire en main propre ou par letire recommandée avec demande d'avis de réception, au ballleur ou 3 son mandataire. A cette occasion, le locatalre Indique au bailleur, ou & son
mandataire, sa nouvelle adresse,

Dans centains cas particuliers, des aménagements sont prévus au délai de restitution du dépdt de garantie :

-si 'é1at des lieux de sortie est conforme A I'état des lieux d'entrée, le délai est réduit  un mois;

-5 |e logement est situé dans un Immeuble collectif, le bailleur peut conserver une provision maximale de 20 % du dépdt de garant e jusqu'au mois suivant I'approbation des comptes annuals
delimmeuble,

te baleur est tenu de ustifier la retenue qu'il opére surle dépdt de parantie par a remise au ocatarre de documents tels que I'état des heux d'entrée et de sort.e, des factures, devis, letires de
réclamation des loyers impayés restées sans réponse, eic.;

sanction de la restitution tardive du dépét de garantie : 3 défaut de restitution du dépdt de garantie dans les délais impartis, le montant di au lacataire est majoré d'une somme gale 3 10.%
du loyer mensuel, pour chaque mois de retard commencé. Cette majoration n'est pas due lorsque l'origine du défaut de restitution dans les délals résulte de I'absence de transmission par le
locataire de sa nouvelle adresse,

En cas de litige relatif au dépdt de garantie, [a commission dépantementale de conciliation pourra étre saisie,

4, Didipart du conjoint victime de violences (art. 8-2)

Lorsque ‘e conjoint du locatsire, son partenalre lié par un pacte clvil de solidar:té ou son concubin notoire quitte «e logement er, riwan o wialences asarcdes au Saip ducouple ou s un enfang
qui réside habtuellement avec lui, it en informe fe bailleur par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, accompigniée I:}Lf'ia copiede Tordonnance de pt};\eclion déliviée parle [
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juge dont il bénéficie et préalablerent notifide 3 'autre membre du couple ou de la copie d'une condamnation pénale de ce dernier paur des faits de violences commis 3 Son encontre ou sur
un enfant qui réside habituellement avec ivi et rendue depuis molns de six mois,

La solidarité du locataire victime des violences et celle de la personne qui s'est portée caution pour lui prennent fin le tendemain du jour de |2 premiére présentation du coutrier au domicile du
bailleur, pour fes dettes nées a campter de cette date.

Le fait pour le locataire auteur des viclences de ne pas acquitter son loyer 3 compter de ta date mentionnée au deuxiéme alinéa est un motif légitime et sérigus.

5, Riégloment des ltiges locatifs
Encas de confi't, les parties peuvent tenmter de trouver une solution amiable. Fn cas d'échec de résolution amiable d s titige, I tribuna’ compétent peut étre salsi pour le trancher

€n matiére locative, la durée au-dela de faqueile ure action en justice n'est plus recevable est en principe de trois ans. Ainsi, sauf interruption ou suspension des délais, le ballleur peut
récupérer judiciairement les arriérés de charges et de ayer pendant trais ans 3 compter de leur exgibilité.

Nl existe une exception A ce princ’pe en matidre d'action en «év.sion de foyer. le ballteur ne disposant que d’'u~ délai d'un an pout demander en justice le paiement du différentiel de loyer issu de
larévssion. Erellet, & délavt d'avoir marfesté sa volonté d'appliquer ia révision dars un délai d'un an suivant sa prise d'effet, celui-cl est (dputé avoir renoncé 3 1a clause de révision.

5.2 Réglement amiable et concillation

Lorsiz il existe un Rtige, il est conse'llé d'adresser un courrier recommandé aver accusé de réceplion 3 Pautre partie relatant Jes (3its Je stus précitément possible, accompagné des argumerits
et preuves relatifs aux fats litigleux (rétérences juridiques, factures, phatos, etc.),

Ce courder est une premiére étape préalable impontante pour engager ensuite un recours éventuel devant le Juge. Si le Llige mest pas résaly, Il peut étre atile de saisle la commission
déjrartementale de congiliation

Voies de conclliation ! les commissions départementales de conciliation [art. 20) :

Présentation : pour régler certs'ns litiges entre le ba'lleur et le locataire, Il et possible de faire appel localement aux commissions départementales de conciliation {COC), présentes dans
chaqize département et placées auprés des services de I'Etat. Cette commission est composée & parts égales de représentants des bailleurs et de représentants des locataires, Elle est
compétente pour connaitre des litiges de mature individuelle et des difficultés de nature collective. Toute démarche devant [a COC est gratuite.

Role : ta COC s'efforce de conc’lier les parties en élablissant um dlalogue, afin d'éviter le recours au juge. La COC doit traiter les litiges qui lui sont soumis dans un délai de deux mois 3 compter
de sa saisine,

Le champ de compétence de ja COC estlarge.

La salsine de la CDC constitue une étape obligataire avant toute saisine du juge pour les fitiges relatifs 3 i ajustement des loyess au reiiouvellernent do bail [cf. § 1.3.1 3), pour centaias litiges
selatils & 'encadrement des loyers {contestation du complément de loyer, action en diminution ou en réévaluation de loyer au renouvellement du ba¥) el pour ceux relatils asx loyers
déterminés en application du décret fixant annuellement le montant maximum d'évolution des loyers dans les zones tendues.

Elleintervient aussi de maniére facultative pour les litiges relatils aux thémes suivants : dépGt de garantie, état des lleus, fixatior: et révision des charges locatives, réparalions, décence, congés.
Enlin, [a COC est compétente pour les différends de nature collective : application des accords collectifs nationaux ou locaux, des plans de concertation locative, difficultés de fonctionnement
d'un immeuble ou d'un groupe d immeubles.

Modalités de sa'sine - la COC peut étre saisie par le bailleur ou le locataire concerné, sorsqu'il 'agit d'un litige de nature individuelle et par le baisur, plusieurs lacataires ou une association
représentative des locataires, lorsqu'il s'agit d'une d.fficulté de nature collective.

La saisine de la commussion doit étre formulée en double exemplaire et adressée par lattre recommandée avec avis de réception au secrétariat de ta commission. La saisine doil indiquer les
nom, qualité et adresse du demandeur, ceux du défendeur ainst que I'objet du litige ou de la difficulté. Dans tous les cas, 1 letire de sassine doit étre accompagnée de |a copie des pidces enFexn
avec le litige {le bail, le coutrler du bailleur proposant i'augmentation, etc .

Déroulement des séances - te bai'leur et le locataire en conflit sont convoqueés, en personne, par lettre 3 une séance de concdiation au minimum quinze jours avant la séance.

Hs peuvent se faire assister par une personne de leur chox ou se faire représenter par une personne diment mandatée. $¢ la demande a été introduite par une association ou pas plusieuss
locataires, seuls sont convoqués a la séance leurs représentants {2 au max'mum), dont les noms auront été commu:niqués au préa‘able au secrétariat de la CDC,

Chaque partie expose son point de vue et {a CDC aide les parties 3 trouver une solution 3 leur probléme.

Siun accord intervient, les termes de 13 conciliation font [objet d'un document signé par chacune des parties.

En{absence d'accord, ta COC rend un avis qul constate fa situation et fait apparaitie tes points essentiels de la position de chacun, ainst que, le tas échéant, sa position

5.3 Action en justice,
. 1.1 Clnbralits

Si le locataire ou le bailleur ne respecte pas ses obligations, Lautre partie peut exercer une aclion en justice auprés du tribunal campétent pout l'obliger 3 exécuter san uifigatinn, pour
demanter |3 résil'ation du contrat ou pour demander une ‘ndemnisation.

Tout fitige relatil 3 un bail d'habitation reléve exclusivement du tribunal judiclaire dans le ressort duquel se situe le logement.

Lorsqu'un ou plusieurs locataires ont avec un méme bailleur un litige locatil ayant une origine commune, ils peuvent donner par écril riandat d'agir en just:ce en leur nom et pou' leur compte
3 une association siégeant 4 ta Commission nationale de concestation.

Si le Iitige porte sur les caractéristiques du logement pour en faire un logement décent, ce mandat peut &re donné A une des assixialions précitées ou A une association compétente en
matigre d'insertion ou de logement des personnes défavorisées, 3 une collectivité terrtoriale compéiente en matiére d habitat ou 3 1% organisme payeur des aides au logement {CAF ¢y MSA),

5.1.2. Résillation judiclalre ot de plalo drolt (e 241

Des modaités particulléres de résiliation du bail sont prévues par 1a loi farsque le bailleur est 3 'initiative de la demande ,udiciaire de résiliation du bail.

5.3.2. 1. Mise en ceuvre de la clavse résolutoire de plein drolt

Une ctause du contrat de location, appelée clause résolutoire, peut prévair sa résiliation de plein droit efi cas d'inexécution des obligations du locataire, dans les quatre eas sbivdils:
- défaut de palement des loyers et des charges localives au terme convenu ;
- non-versement du dépdt de garantie ;
délaut d'assurance du locatalre contre les risques locatifs ;
- troubles de voisinage constatés par une décision de pustice passéa en force de chase jugée rendue au profit d'un tiers.

En pratique, le bailleur devra assigner le locataire devant le tribunal pour faire constater I'acquisition de fa clause résolutoire et la eésiliation de plein droit du biil qui pourra ensuite déboucher
sur 'expulsion du locataire. Les modalités de mise en ceuvre de cette clause varient selon 1a nature de I faute imputée au locataire. .
Lorsque le bailleur souhaite mettre en ceuvre {3 clause résolutoire pour défaut de paiement des loyers et des charges ou pour non-ersement du dépdt de garantle, il doit préatablement faire
signilier au locataire, par acte d'un comny'ssaire de justice, un commandement de payer, qui doit mentionner certaines informations et notamment la laculté pour le locataire de saisir ie fonds
de solidarité pour le logement (FSL) (c § 5.4.1.1). De plus, pour les bailleurs personnes physiques ou les sociétes immobilidres familiales, le commandement de payer doit étre signalé par le
comm'ssalre de justice 3 la commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives {cf. § 5.4.2) dés lors que F'un des seuls elatifs au montant ou & l'ancieneté de la
dette, fixé par arréte préfectoral, est atteint
Lobjectil du commandernent de payer est de permettre au locataire en situation d'impaye de loyer de rembourser sa detie bacatlve dana | nterealle de deéys moss qu'it Lol est accordé, afin
d'éviter la rési'iation de son bail et l'engagement d'une procédure judiciaire d'expulsion par son bailleur. Pour apurer sa dtie acativie, Y iadataine peud s7if l2 bonds de solidarité pour te
lagement de son département et/ou la commission de surendettement de san lieu de résidence. L'obtention d'une décision dr prrize en charpe de la dette fncative par l'un de ces disposit s oo
|- rerntourserment effectif de la delte par tout autre moyen avant la fin du délai de deux mois du commandement de payer permet a4 locataine da canservir son bl e se maintenir dans le
\
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logemerts. En revanche. sl le locataire ne s'est pas acquitté des sommes dues dans Jes deux mois suivant 1a signlfication, {e bailleur peut alors assigner | jocataire en justice pour faire constater
fa résiliation de plein droit du bail.

€n cas de défaut d'assurance, le bailleur ne peut assigner en justice le locataire pour faire constater I'acquisition de la clause résolutoire quaprés 1n délai d'un mojs aprés un commandement
demeuré infructueux,

53.2.2. Résliiation judiclale

Sile bailleur renonce 3 fa mise en auvie de la clause résolutaire, ov si celle-ci n'est pas prévue av bail ou st le litige 3 pour orlgine des matifs non couverts par la ¢jause résolutolre, le bailleur
peut saisiv d.rectement |e uge pour demander (3 résiliation judiciaire du bail et procéder ensulte 3 Fexpulsion du locataire, Le juge dispose alors d°un large pouvois pour apprécier sila faute du
locataire est d'une gravé suffisante pour justifier ia résiliation du baiy.

5.3.2.3. Asslgnation aux fins de résiliationdu bail et powsodes du juge.

L'assignation est {a procedure obligatoire de saisine du juge lorsque le bailleur souhaite procéder & lexpulsion de son locataire, Il s'agit d'un acte établi et déliveé par un commissaire de justice,
par lequel le demandeur (le bailleur; prévient 1a partie adverse (le locataire) qu'une procédure judiciaire est ouverte cantre lui afin de procéder 3 son expulsion.

Le ballteur personne morale, autre que les sociétds .mmobitidres famifiales, ne peut assigner 3 cette fin son locataire qu aprés avoir saisi, au moins deux mois auparavant, la commission de
coordination des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX) {cf, § 5.4.2). Cette saisine est considérée comme réatisée lorsque le ballleur a effectué préalablement un signat ta
la CAF/CMSA afin d'assurer je mairtien des aides au logement de son locataire.

Quand I'asssgnation est fondée sur une dette locative, cetie assignation doit &tre notifiée par le commissaire de justice au préfet de département desx mofs avant ['audience judiciaire. te délal
de deux mois est prévu afin de permettre la réalisation par le locataire de démarches visant a prévenir son expulsion.

Il permet notamment a réalisation du diagnostic soc:al et financier de (a situation du locataire par un intervenant soclal ou juridique dans le cadre d'un entretien dédié, auguel il est important
que le tacataire participe. Ce diagnostic social et financier est transmis au juge avant l"audience afin qu'il pulsse disposer des &léments nécessalres 3 [a prise de sa décision : compréhension des
éléments 3 l'origine de ia dette locative, démarches réalisées par le Jocataite pour apurer sa dette, pour accéder 3 d'éventuelles prestations sociales ou rechercher un nouvesu logement.

Le délai de deux mols avant l'audlence permet également au locatalre de sollicier 'assistance d'un avocat et, au besoln, st ses revenus ne le lul permettent pas, le bureau de Faide
Juridictionnelle compétent pour son domici:e afin de pouvoir bénéficier d une prise er charge pactielle ou totale des frais d'avocat par iEtat.

A lissue du délibéré quisuit {audience, le juge peut :
- accorder au locatalre des délais de palement, pouvant aller jusqu'a trois ans, pour régler sa dette locative, s'il est en mesure de reprendre le palement du loyer au jour de I'audience et qu'it
dispose d'une capacité de remboursement. En plus d'une reprise effective du palement du loyer, se dépdt d'une demande de logement social ainsi que la saisine préalable d'un dispositif
d'apurement de la dette focative |FSL, surendettement) pourra &tre pris en compte par le juge pour décider de l'octroi de ces délais de paiement. Si le locatalre s'acquitte chaque misyls sans
défaut du remboussement de sa dette dans le délai et selon les modalités fixées par ie juge, en plus du paiement régulier de son loyer, e bail n'est pas résitié et Fexpulsion n'est pas réalisée.
Tout retard ou défaut de paiement de ['intégraié du loyer et de la dette entraine & Iinverse la résiliation du bail et la reprise immédiate de |a pracédure d'expulsion ;
= ardonner 'expulsion assartie ou non dun délal de grice pour quitter les lisux (trofs maols 3 trois ans) (article L. 412-1 et sutvants du code des procédures civites d'exécution). La décision de
justice est signide au locataire aprés le délibéré, par un commissaire de justice.

5.4, Prévention des expulsions

Des dispositifs de prévention des expulsions ort été institués afin de traiter notamment le plus en amont les situations d'impayés locat fs. Au sein des différentes actions mises en place sur le
territoire départemental, deux dispositils sont susceptibles d'étre mobiisés plus particulidrernent.

5.4.1, Les dispositils de traitement da la detts locative.
5.4.1,1. Le fonds de solidarité pourle logement.

Le fonds de solidarité pour le logement {FSL) a été constitué dans chaque département alir- d'accorder des aides financiéres, sous lorme de préts, de subventions ow de garantie, aux
pessonnes ayant de faibles ressources qui rencontrent des difficultés pour assurer leurs dépenses de logement (factures, loyers. ...

Les aldes du FSL peuvent notamment permettre d'aides au paiement :
-du dépdit de garantie, du premier loyer, de I'assurance du logement ;
-des dettes de loyers et de charges en vue du malntien dans le logement ou en vue de facliter 'accés a un nouveau logement.

L'aide ay maintien permet de prendre en charge la dette locative des locatatres dont la situation financlére s'est rétablie ou est surle point de se rétablic. Elle vise & maintenir je focataire dans
son logement. €n plus des conditions d'attribution propres au département, cette aide ne peut étre mobilisée que si le locataire a repris le patement de son loyer et dispose des ressources
nécessaires pour garantir le paiement sur la durée, Cette aide au maintien peut jégalement 8tre sollicitée dés le premier mols de la reprise du paiement du loyer, voire dés que ja perspective de
reprise est centaine 3 court terme (par exemple, en cas de signature d'un contrat de travail ou de prise de poste dans un nouvel emploi ou dans I'attente du versement certain du premier sala re
acourt terme).

L'side « apurement-relogement » permet de prendre en charge [a dette des [ocataires dont 13 situation f.nanciére ne s'est pas rélablie. Eile vise 3 assurer leur relogement larsqu'ils ne peuvent
plus se maintenir dans leur logement actuel. Cette aide doit &tse mobilisée afin de faciliter attribution d'un nouveau logement au tocataire menacé d'expuision, dans le parc social ou priveé ;

- des Impayés de factures d'eau et d'énergie. Cette alde permet fa prise en charge des impayés de charges, d'eau, d'électricité, de gaz qu: peuvent constituer tout ou part'e de 1a dete locatve
dulocataire assigné en Justice.

Chaque département a ses propres critéres d'attribution des aides. Il est notamment tenu compte des ressources de toutes les personnes camposant le foyer. Paur en beaéficier, It convient de
s'adresser aux services sociaux de son conseil départementat.

54,12 La commigsion de sureandettement

La commission de surendettement peut proposer plusteurs modalités efficaces de prise en charge de la dette locatlve : plan 'apurement, effacement {plan de rétaxlissernent persosnel),
effacement partiel, moratoire (suspension de I'exigibilité des créances).
La seule recevabilité du dossier de surendettement constitue une prise en charge de la dette locative repondait a i‘njonction du commandement de payer.

Rappels:

- fa dette locative est traitée en priorité par rapport aux autres deltes dans le cadre du surendettement. Cela signifie que toute capacité de remboursement disponible est affectée en priorité av
remboursernent de cette dette et, 3 linverse, qu'elle est effacée en dersier par rapport aux autres créances;

-une fois le dossier de surendettement déposé, la commissior de surend dispose de trois mois pour se prononcer sur 13 recevabilité de fa demande,

5.4.2. |.a commission de coordination des actions de préventhan des expulsions Incatbees (CCAPEX)

Dans chaque département, fa CCAPEX a pour mission de délivrer des avis et des recommandations 3 tout organisme ou personne suscaptible de rontrbuer 3 la prévention de Yexpulsion ansi
quaux bailleurs et aux locatalres concernés par une situation d'impayé ou de menace d'expulsion quel gue soit le motil. Elle émet également des avis et recommandations a ['attention des
instances compétentes pour 'attribution d'aides financiéres ou pour I'accompagnement social des personnes en situation d'impayé.

Pour exercer ses missions, elte est informée de lexistence d'un impayé de loyer dés la délivrance du commandement de payer {¢!. § 5.3.2.1) puis de son évolution au stade de l'assignatlon, du
commandenment de quitter les lleun et enfin de ks réquisition du concours de [a force publique par le baitleur. €n outre, elle peut tre saisie par les Grpanismes Fayeurs des aides permonnelies au
logement ou directement par (e ballleur ou te focataire, Il convient de s'adresser 3 la préfecture de département pout connaitre les coord/‘)r}f\t_q‘qﬂt madal (s o saisine
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55, Recherche d'un nouveau ogement plus adapté aus ressources du locataire of deoit au logement apposalte [DALD)

Le risgue d'expulsion que représente tout Impayé locatif, quelles que solent les démarches engagées pour y remédier, ou toule assignation en justice en vue de |3 résiliation du bail doll dtre
anticipé par le locataire qul doit engager le plus tot possible des démarches de relogement dans le parc privé mals aussi dans le parc socia®. A cette [ n, le locataire peut déposer une demande
de logement socia! en ligne ou auprés des services sociaux de son lieu de domicile dés que sa capacité de maintien dans son logement est compromise, notamment en raison d'une
inadaptation de son loyer avec ses ressources.

Le dépdt d'une demande de logement social avent |'audience judiciaire guvre entre autre [a possibilité pour (e locataire de déposer ultdrieurement, uniquerment aprés réception de | décision
judiciaire et dans ‘e cas oU (e juge prononce l'expulsion du locataire, un recours amiable dans le cadre du DALO afin d'étre reconnu prioritaire au titre de celui-ci

En effet, 51 le locatatre dispose d'une demande de logement social valide et que te juge ordonne son expulsion, Il peut déposer un recours amiable auprés de la cummission de médiation de
son département afin d'élre reconnu prioritaire et a reloger d'urgence par I'Etat dars ie cadre du DALO. La décision de Justice pronongant I'expulsion doit impérativament étre ;oinite au recours
amiable afin de démuntrer 'existence d'une menace effective d'expulsion.

4.6 Procédure d'sipulsion

Validité de 'expuision :

Le locataire ne peut Btre expulsé que sur le fondement d'une déciilon de justice ou d'un procés-verbal de conclliat on exécutoire. Cette décision peut, notamment, faire suite av refus du
locataire de quitter les lieux aprés un congé délveé régulidrement par le bailleur, & la mise en ceuvre de la clause résolutoire ou 4 une résiliation judiclaire du contrat,

Le ballleur ne doit en aucun cas agir sans décision de justice, méme avec I'sssistance d'un commissalre de Justice. Ainsi, e baleur qui procéde lui-méme 3 l'expuision d'un locataire indélicat
est passible de trois ans de prison et de 30 000 € d amende.

Par ailleurs, suite 4 la décision de justice d'expulsion, le bailleur est tenu de signifier au focataire, par un commissare de justice, un commandement de quitter les lieux. Uexputzion ne peut
avoir lieu qu'aprés un délai de deux mois suivant le commandement, ce délai peut étre modifié par le juge dans les conditions prévues notamment 3 Iarticie L. 412-1 du code des procédures
clviles d'exécution.

A l'issue du commandement de quitter les lieux, si le locataire n'a pas qu.ité son logement, Je commissaire de justice qui le constate dresse un pracés-verbal et sollicite les serv-ces du préfet
afir-de procéder a Fexécution de la décisior de Justice avec le concours de la force publique. UEtat est en effet tenu de préter son concours  l'exécution des jugements & moir:s quun motif tiré
de l'ordre public ne l'autorise 3 refuser son concours. Le prétet d'spose de deux mois pour rendre sa décision Au cours de ce déla, le lacataire est susceptible d'étre convogque au commissariat
de police ou 3 la gendanmerie de son liew de résidence afin de transmettre toutes les informations susceptibles d'éclairer la prise de décision du préfet.

En cas de refus du préfet d'octroyer le concours de fa force publique, ou 3 I'expiration du délai de deux mols sulvant je dépdt de la demande de concours, le bailleur peut effectuer une
demande gracieuse d'*ndemnisation auprés du préfet, puis devant te tribunal administeatil pour obtenir réparation du préjudice

Tréve hivernale:
Durant la période dite de tréve hivernale, qui court du ler novembre au-31 mars, les locataires sont protégés et ne peuvent &tre expulsés, Ce délai supplémentaire doit élre mis 3 profit pour
activer tous les dispositifs de relogement. Cette tréve signifie que tout jugement ordonnant fexpulsion d'un lotataire, passée en force de chose jugée, ne peut 8ire exécuté de force pendant
cette période de grace. Elle s'applique méme si le juge a ordonné des délais pour exécuter Texpuision et que ces délais ont expiré, sauf si Fexpulsion est engagée 3 l'encontre:

d'un [ocataire qui lave un logement dans un immeuble qul 8 fait 'objet d'un arrété de péri ;
-ou d'un locataire dont I'expulsion est assortie d'un relogement cosiespondant & ses besoins familiaux [le nombre de pléces doit correspondre au nombre d'occupants)
En revanche, [a tréve hivernale ninterdit pas aux ballleurs de demander et d'obtenir un jugement d'expulstor, ni méme de sign fier au locataire le commandement de quitter les lieus, En effet,
seules fes mesures d'exécution de l'expulsion avec le cancours de la force publique sont suspendues.

6. Contacts utiles

Les ADIL : les agences départementales d'information sur le togement apportent au public un conseil gratuit, neutre et personnalisé sur toutes les questions jurdiques, financiéres et fiscales
relatives au logement el leur proposent des solutions adaptées 3 leur cas persornel Les ADIL assurent ainsi de nombreuses permanences sut lensemble du lerritoire
{http:/fivww anil.orgfvotre-adilf)

Les organismes payeurs des aides au logement :
- Calsses d'allocations famillales (CAF) 5
- Mutualité sociale agricole {MSA),

Les associations représentatives des bailleurs et des iocataires
Au plan local, Il existe de nombreuses organisations ayant pour objet de représerter et da défendre L'intérét des locataires ou des bailleurs.
Sont également considérées comme représentatives au niveau rational les organisations représentatives des locataires et des bailleurs suivantes, qui sidggent 3 ce Utre 3 [a commission
natlonale de concertation :
- organisations nationales représentatives des bailleurs ;
«1'Union pour le développement du logement interméd:aire (UOLI) ;
-laFédération des entreprises immobilidres (FEL) ;
'Union nationale des propriétalres Immobliers (UNPI)
organisations nationales représentatives des locataires :
- la Confédération nationale du logement (CNL) ;
-a Confédération générale du logement {CGL) ;
- la Confédération syndicale des familles (CSF) ;
«laConfédération de la consommation, du logement et du cadre devie (CLCY;
-'Assaciation lorce ouvribre consommateurs [AFOCH,

Maison de justice et du droit et point d'accés au droit : les maisons de justice et du droit et ies poirts d’accés au droit accueillent gratuitement et anenymement les personnes rencontrant un
probléme juridique et/ou administratif, Le site hitp:¢/www.annuaires.justice gouir vous permet de coraitre, 3 partir de votre code postal, le point d'accés au drolt ou la maison de justice et
du droit le plus proche de votre domicile.

Information administrative !

- ministére de 1a transition écologique et de la cohésion des territaires | ministére de 1a transition énergétique : https:f/wwiv.ecologie.gouv.irfrapports-entre-proprietaires-et-locataires ;

Prur constituer un dossier de location ; te service « Dossierfacile », le dossier 0 location namérique de “Etat, propose aux tandidats locataires du par¢ privé une aidi: pour |3 constitution d'wa
dossier de location conforme et séeurisé, el offre aux propnéta res la possibilité de faire vérifier les dssiers de leurs candidats locata ces {hitps://www.dossierfaciefr].

- site officlel de I'administration frangaise : htp:// www service-public fr, ;

- numéro unique de renseignement des usagers Al'c Service Pulil'c 3939 icol - service gralir't, coiit de I'appel selon opérateur).

(1) Décret n* 2015-981 du 31 juiltet 2015 fixant [a liste des éléments de mobilier d un logement meublé,

(2) Saufindication contraire, les articles entee parenthéses menlionnés dans |a présente riotice renvoient A la loi n® 89462 du 6 juillet 1989

{3) Décret n® 2015-587 du 29 mai 2015 relatif aux contrats types de location de logement & usage de résidence pincipale,

{4) Définie & l'article R, 156-1 du code de la construction et de I'habitation,

{5) Décret n* 2013-352 du 10 mai 2013 relatif au champ d'application de :a taxe ansuelle sur ‘es logements vacants Instituée par I'artice 233 du codiy jrbniiral das EnpiLE.
{6} Madification annuelle du décret n* 2017-1198 du 27 ,Ji.let 2017 relatif 3 révoiut'on de certa ns loyers dans le cadrad une rouvelle Ipcayw'uul o'um renagvellemert de bad

(ThArticles 5 et 7 du décret du 27 juillet 2017 susvisé B ol =Y, ;

{8) Décret n® 87-713 du 26 aodt 1987 pris en application de 3 asticle 18 de 1 loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 tendart 3 Fbipmial Nieriestissement facas), cEciedsan 3 la proprigté de
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logements sociaus et le développement de I'olfre loncidre et fixant la liste des charges récupérables.

{9) Décret n* 2016-382 du 30 mars 2016 firant les modalités d'établissement de I'état des lieux et de prise en compte defa vétusté des logements loués a usage de résidence printcipale.

{10) Articles Ad44-10 3 A444-52 du code de commerce.

{11) Décret n®* 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour ['application de I'aticle 187 de (a loi n* 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 la solidarité
b et au renouvellement urbain, modifié par le décret n® 2021-19 du 11 janvier 2021 relatif au critére de performance énergétique dans la définition du logement décent en France métropolitaine.
{12) Décret n* 2021-19 du 11 janvier 2021 refatif au critére de pedormance énergétique dans |a définition du logement décent en France métropolitaine.

(13) Décret n® 2016-1282 du 29 septembre 2016 relatil aux travaux d’adaptation du logemeat aux personnes en situation de handicap ou de perte d'autonomie réalisés aux frais du locataire et
décret n® 2022-1026 du 20 juillet 2022 relatif aux travaux de rénovation énergétique réalisds aux frais du locataire,

{14) Décret n* 87-712 du 26 aoiit 1987 relatif auxréparations locatives.
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Certificat de signature électronique

Solutlon de signature électronique sécursée conforme aux exigences du réglement 510/2014 du pariement européen et du conseil sur
I'identification électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du marché intérieur (elDAS). Solutlon
de signature électronique commercialisée par YOUSIGN certifié conforme & la norme européennes ETSI EN 319 411-1 et inscrit sur la liste
de confiance de I'agence nationale de la sécuritd des systémas d'informations.

LSTI - 10, avenue Anita Conti - 35400 SAINT-MALO - www,Isti-certification.fr
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Pigls, 14000 CAEN
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