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PROCES -VERBAL DE DESCRIPTION
EN DATE DU VINGT-QUATRE MARS
DEUX MILLE VINGT-CINQ

Dressé par Maitre Roman ARBOUZOV, Commissaire de Justice associé au sein de la SCP
Marie-Emilie DALLIER - Roman ARBOUZOV, demeurant Résidence La Darse, 2-4 rue
Dugommier, 97110 POINTE-A-PITRE, soussigné

A LA DEMANDE DE :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE GUADELOUPE,
Société Coopérative a capital variable, agréée en tant qu’établissement de crédit, immatriculée
au RCS de POINTE A PITRE sous le n°® 314.560.772, dont le siége social est fixé a PETIT
PEROU - 97139 ABYMES, agissant poursuites et diligences de son repiésentant légal en
exercice, domicili€ es-qualités audit siége,

Faisant élection de domicile et constitution d’Avocat en la personne et au Cabinet de, La
SELARL SCP MORTON & ASSOCIES représentée par Maitre Louis-Raphaél
MORTON, Avocat au Barreau de Guadeloupe, Saint-Martin & Saint-Barthélemy, 30 rue
Delgres, 97110 Pointe-a-Pitre, constitué pour le présent et ses suites aux fins de saisie
immobiliére devant le Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de Pointe-a-Pitre.

AGISSANT EN VERTU DE :

- La copie exécutoire d'un acte de prét notarié regu par Maitre Ludovic SOUCHIT,
Notaire associé a Pointe-a-Pitre, en date du 18/02/2021, portant prét accordé par LA
CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE LA GUADELQUPE,
au profit de ~__ _ _etdujeude laclause de déchéance du
terme pour défaut de paiement

- d’un précédent commandement valant saisie immobiliere signifié le 09/01/2025 et
demeuré infructueux ;

- des dispositions de 'article R322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles
d’Exécution.
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AEFFETDE :

Dresser un procés-verbal de description du bien immobilier ¢i-apres désigné :

Les biens et droits innnobiliers situés sur la commune de BAIE MAHAULY (97122) sur une parcelle
de terre au lieudit La Jaille formant le lot 2 du Jotissement "FONDS SARAIL" et cadastrée sous les
relations suivantes ;

SECTION | NUMEROQ l_l_l!_-'.l___f_I_]lT CONTENANCE
AP 170 | La Jaille 05 86ca

Sur Je lot 2 est ¢difice une maison de plus de 10 ans, comprenant un séjour, une cuisine, deux
chambres, une salle d'ean, pour une superficic approximative de 1m?.

Le dépdt de lotissement a été dressé par Me LAMO, Notaire & POINTE-A-PITRE, le 23-07-2004 et
publié au service de la publicité fonciere le 15-09-2004 sous le volune 2604 I N°2950.

Ledit bien appartenant a ;

-00 00 00 -
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DESCRIPTION

Le 24 mars 2025, sur prise préalable de rendez-vous avec 1’occupante, je me suis transporté
devant le bien immobilier ci-dessus désigné ol je suis parvenu a 10 heures et 16 minutes et ol
j’ai rejoint Monsieur Jean-Marc BERVILLE, représentant de la SARL THERMODAS,
diagnostiqueur immobilier.

Sur place, j’ai rencontré , ainsi déclarée, 4 qui j ai rappelé mon identité,
ma qualité et I’objet de ma mission et & qui j’ai présenté le technicien en diagnostics immobiliers
m’accompagnant. nous a alors autorisé a entrer et a procéder a nos
opérations.

En illustrant mes opérations de 227 photographies que j’ai prises et qui sont ci-aprés annexées
au présent procés-verbal, j’al procéde au descriptif de I'immeuble comme suit.

Les relevés de superficie m’ont été fournis par Monsieur Jean-Marec BERVILLE, représentant
de la SARL THERMODAS, diagnostiqueur immobilier m’accompagnant, et figurent sur le
« CERTIFICAT DE SURFACE HABITABLE » ci-apreés annexé au présent proces-verbal
{Annexe 10).

I - SITUATION ET ACCES :

Le bien immobilier est situé¢ dans un lotissement pour partie pavillonnaire et pour partie
résidentiel. Il est notamment jouxté par La Résidence Les Lataniers, résidence Les Tamarins et
Residence Les Oliviers (logements sociaux). Il est en outre proche de 1’échangeur de La Jaille,
d’un lycée et de la zone industrielle de Jarry, tel qu’il ressort des cartes et des photographies
aériennes obtenues sur le site internet www.geoportail.gouv.fr (Annexes 1 3 6), sur lesquelles
il est marqué par un indicateur orange, et d’un extrait de plan cadastral obtenu sur le site internet
www.cadastre.gouv.fr (Annexe 7), ci-aprés annexés au présent proces-verbal.

Photographies n®1 an° 8

Une fiche détaillée de la parcelle obtenue sur le site internet www.geoportail-urbanisme.gouv.fr
(fiche a caractére informatif ne pouvant pas étre considérée comme un document opposable) et
le plan de zonage réglementaire du plan de prévention des risques naturels de la commune de
situation du bien obtenu sur le site internet www.ppr97 1 guadeloupe. fr (informations déliviées
par le site a titre indicatif, non contractuelles et non exhaustives), sont ci-apres annexées au
présent procés-verbal. (Annexes 8 a 9). Les reglements applicables aux parcelles sont
téléchargeables sur le site internet www.ppm971 guadeloupe.ft.

Les informations contenues dans ces documents n’exonérent pas les potentiels adjudicataires
de plus amples recherches a effectuer aupres des services concernés et de la vérification des
éventuelles évolutions qui pourraient intervenir entre la date d’édition des documents joints et
celle de I'adjudication.

Il convient en outre de retenir I’ information suivante : tout I’archipel est classé en zone sismique
(aléa fort).
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II - DESCRIPTION EXTERIEURE :

La parcelle dispose de 3 accés :

- unacceés Ouest par lequel nous pénétrons sur la parcelle : il s’agit d’un portail métallique
a double battant et & fonctionnement manuel. La peinture recouvrant ce portail est
usagée et laisse apparaitre quelques piques de rouille. Photographie n°® 2

- deux acces Sud: il s’agit d’un portail métallique noir & fonctionnement manuel
présentant un état récent et d’une porte piétonne assortie. Photographies n® 11 et n® 13

Le terrain est délimité en fagades Ouest, Sud et Est par un mur enduit a I’état brut dont la hauteur
est variable, affichant quelques fissures :

- Mur de clture Ouest et résidences Les Tamarins (et résidence Les Oliviers au loin):
Photographies n° 1 an°7

- Mur de cl6éture Sud : Photographies n°® 9 a n° 14

- Mur de cloture Est et résidence Les Lataniers : Photographies n° 14 a n° 18

JARDIN ET FACADE OUEST DE LA PARCELLE :

Le portail ouvre sur une petite aire bétonnée permettant le stationnement d’un véhicule. La
dalle bétonnée affiche des défauts de planimétrie et comporte des crevasses.

Immédiatement sur la droite en entrant, j’apergois une excavation au fond de laquelle se trouve

une dalle en béton brut. Une autre dalle, de plus petite taille, jouxte le mur de cidture Quest. Ce
mur est recouvert d’endwit 4 I’état brut.

Concernant I’excavation, me précise qit’elle avair pour projet initialement de
metire en place a cet endroit une piscine hors sol avec la partie technique sur la petite dulle

adjacente au mur de cldiure.

Au Sud de cette excavation se trouve un batiment construit de plain-pied, lequel sera dénommé
« bungalows »,

Photographies n° 20 a n° 29
Bungalows :

me déclare avoir faii consiruire ces bungalows par intermédiaire de
professionnels mais ne pas disposer d'aulorisation telle qu'un permis de construire ou une
déclaration préalable.

Les bungalows sont devancés par un deck en bois présentant un état d'usage, lequel longe leur
fagade Est. Ce deck comporte une marche vers son centre.

Les bungalows sont construits sur une dalle en béton.
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En fagade Est ils disposent d’une terrasse chacun, le sol de ces terrasses est recouvert d’un
carrelage gris présentant un état récent.

La facade Est du batiment est recouverte de bois en état brut.
me précise que ces bungalows disposent d’une ossature métallique.

L’avancée de toiture est dépourvue de lambris en sous-face. La toiture est recouverte de tdles
ondulées dont la partie visible présente un état récent. Les poutres métalliques soutenant cette
toiture affichent quant a elles des zones d’oxydation.

Photographies n° 30 a n° 33

a. Bungalow Nord :

Sur la terrasse, le faux-plafond est constitué de lambris en PVC présentant un état neuf. Un
luminaire est en place,

L’interrupteur donnant sur la terrasse est encore recouvert d’un film plastique de protection et
affiche un état neuf.

La terrasse permet d’accéder au bungalow constitué d’un espace cuisine sur la gauche en
entrant, d’une chambre ou d’un séjour sur la droite en entrant, et d’un couloir de
distribution se dirigeant vers ’Ouest lequel dessert au nord une seconde chambre et au sud
une salle d’eau.

L’entrée du bungalow est dépourvue de porte.
L’aménagement interne est manifestement inachevé.

Le sol est recouvert d’un carrelage identique a celui de la terrasse (carreaux carrés gris)
présentant un é€tat neuf.

Les cloisons sont constituées de plaques de placoplatre recouvertes de peinture blanche.

Les prises sont en place mais la plupart des enjoliveurs sont mangquants,

Les fenétres sont manifestement en aluminium.

La piece prend jour par deux fenétres a ailettes vitrées orientables dotées d’une moustiquaire
intégrée. Dans Jes chambres, les fenétres sont constituées de deux panneaux vitrés coulissants
chacune. Ces fenétres présentent un état neuf : les films de protection sont par endroits en place.
Je constate I’absence de plinthes en pattie basse des murs,

Le faux-plafond est constitué par du placoplétre recouvert de peinture blanche.

La chambre située au fond a droite est accessible par une porte en bois creux non recouverte de
peinture.

En sus de la description déja donnée, j’observe en partie basse du mur du fond la fixation de
conduits alimentant manifestement la salle de bains ; ces conduits sont posés en applique sur le
mur.

Le mur Ouest est manifestement constitué par le mur de cléture Quest de la propriété. En partie
haute de ce mur, j’observe de nombreux écaillages de peinture ainsi que des cloguages et des
auréoles brunatres.
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_ e précise que cette infiltration d’eau est sans doute due o la découpe trop
Juste de la téle.
Le faux-plafond dans cette piece affiche également une fissure et d’autres fissures sont visibles
tant au niveau de la zone infiltrée que vers le centre du faux-plafond.

La salle de bains est inachevée, aucune porte n’est en place.

L’extrémité d’un fourreau est visible au niveau du seuil de la porte, au niveau d’une découpe
réalisée dans un carreau.

La piéce est équipée d’un lavabo sur pied avec robinetterie, d’un we classique et d’une douche
inachevée, seul le receveur étant en place. Dans la partie douche, les murs et le placoplatre sont
recouverts d’un carrelage clair brillant texturé, affichant un état neuf. Les attentes pour la
colonne de douche sont en place. Le receveur est posé ainsi que le carrelage limitrophe en
surépaisseur.

Dans cette pi¢ce, le mur Ouest est manifestement constitutif du mur de cléture, je constate en
outre que le mur Sud est en dur et recouvert d’une peinture fagon gouttelette.

Photographies n°® 34 a n° 62

b. Bungalow Sud :

Le bungalow Sud dispose également d’une terrasse dont la dalle est recouverte de carrelage
gris, tout comme |’ intérieur des pieces.
Le faux-plafond est constitué par du lambris en PVC brut doté d’un luminaire.

Ce bungalow dispose d’une piéce en moins et sa configuration est inversée par rapport a celle
du bungalow Nord : la cuisine se trouve a droite en entrant ; le couloir se prolonge toujours
vers I’Quest et dessert la salle d’eau située au fond a droite ; la chambre se trouve a gauche en
entrant.

Les travaux dans ce bungalow apparaissent un peu plus aboutis (présence d’enjoliveurs des
prises). Néanmoins je note ’absence de plinthes. La peinture est par endroits posée en couche
insuffisante (apparition des faces vertes du placoplatre) ; dans la salle d’eau une partie des murs
est dépourvue de peinture. Sur le mur séparatif des deux bungalows, derrié¢re le lavabo je note
en outre la présence d’une fissure verticale filiforme.

Dans cette méme piece je constate des zones d’infiltration d’eau caractérisées par des auréoles
brunétres et par des fissures dans le coin au-dessus de 1’espace de douche.

Dans le couloir j’apercois les extrémités de deux fourreaux dans un découpage réalisé dans le
catrelage du sol.

Pour le reste, la description est similaire a celle du bungalow Nord.

Photographies n® 63 a n° 83
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Vers le centre de la parcelle se trouve une maison d’habitation manifestement construite de
plain-pied.

Sa facade Quest est devancée par une dalle de propreté recouverte d’un carrelage en forme de
lames & imitation de bois clair. La contremarche de cette dalle de propreté est en béton a 1"état

brut.

La fagade du batiment est en dur. Elle est recouverte de peinture blanche : des écaillages de
peinture et des fissures sont visibles en partie basse.

La toiture du batiment est manifestement recouverte de téles ondulées de couleur rouge
présentant un état d'usage et affichant quelques zones d’oxydation sur les extrémités. Les
planches de rive sont recouvertes de peinture blanche.

Les gouttieres sont en place.

Photographies n® 84 4 n° 93

JARDIN ET FACADE NORD :

La limite séparative Nord de la parcelle est matérialisée par un mur de cloture enduit inachevé
au niveau de sa créte (apparition de pointes de treillis rouillé).

Une gaine est suspendue le long de ce mur en direction du mur de cléture Est.

A compter de la dalle en béton de la zone de stationnement et jusqu’au mur Est, la bande de
jardin affiche un défaut de planimétrie. Elle est simplement recouverte de pelouse avec quelques
plantes vers I’Est.

Le mur de fagade Nord du batiment est recouvert d’une peinture blanche usagée et tachée en
partie basse. Il comporte une tranchée a I’angle Nord-ouest du batiment & ’intérieur de laquelle
je constate les restes d’un conduit en PVC manifestement arraché.

Au-dessus de cette zone en partie haute j"observe la présence d’une extrémité de fourreau bleu
provenant du mur.

Ce mur de facade est équipé d’un luminaire incomplet. Des fenétres avec volets roulants
(coffrages extérieurs) présentant un €tat correct sont en place. Des conduits de plomberie sont
visibles.

Deux compresseurs extérieurs de climatisation sont en place sur cette fagade.

Dans son extrémité Est, la facade en dur du batiment est prolongée par une fagade en bois a
I’état brut, affichant un état terni et incorporant une fenétre a ailettes vitrées orientables dont les

contours sont inachevés.

Selon les précisions de _cette facade en bois correspond G une extension
abritant un laboratoire (cuisine).
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L’extrémité de la toiture recouvrant I’extension, visible depuis le jardin, est manifestement
constituée de téles foncées présentant un état récent.

Photographies n° 94 a n° 112

JARDIN ET FACADE EST DU BATIMENT :

Je me trouve dans |’angle Nord-est de la parcelle ou se trouve un petit jardin avec des plantes.
Le long de I’extension, le sol est recouvert par une dalle de propreté en béton brut.
Le mur de cloture plus élevé que celui situé au Nord, est recouvert d’enduit & I’état brut.

La toiture de I’extension est effectivement recouverte de tbles ondulées foncées, lesquelles,
depuis le jardin, présentent un état récent.

Je constate qu'un fil électrique est tendu entre une fenétre et un cabanon (sanitaires).

Ce cabanon est devancé par une dalle en béton, il est accessible par une large porte et abrite des
sanitaires.

- Le sol est surélevé de 10 cm environ par rapport a la dalle extérieure et est recouvert de
carrelage (lames imitation bois clair),

- Les cloisons sont en plaques de placoplitre peintes en blanc ; des plinthes sont
aménagees et assorties au carrelage. Des infiltrations sont visibles au-dessus de ces
plinthes derriére le we.

- Le plafond est manifestement constitué¢ de placoplatre également recouvert de peinture
blanche par endroits posée en couche insuffisante.

- La piece est équipée d’un lavabo sur pied et d’un we incomplet.

- Elle prend jour par une fenétre a ailettes vitrées orientables présentant un état d'usage et
affichant des écaillages de peinture et de la corrosion sur sa poignée.

- Je note I’absence d’interrupteur ou de prise électrique, sur la gauche en entrant, seul un
découpage circulaire étant visible dans le placoplatre.

- L’encadrement de la porte d'entrée affiche des défauts de finition en partie basse
notamment.

- La porte elle-méme comporte une vitre en partie haute, laquelle est manifestement
fissurée.

- La toiture des sanitaires est recouverte de tdles ondulées foncées.

Photographies n® 113 a n°® 138
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JARDIN ET FACADE SUD DE LA VILLA :

Dans I’angle Sud-est le sol est recouvert d'une dalle en béton affichant des défauts de
planimétrie.

Une surépaisseur basse, devangant le mur de cléture et susceptible de constituer des assises, est
aménageée.

Le mur de cloture en dur est recouvert de peinture blanche usagée et écaillée, et comportant
quelques traces de projections de béton. Ce mur recoit un large portail métallique coulissant de
couleur foncée (entrée Sud).

L’extension quant & elle est devancée par un bar en bois couvert d’une toiture (ossature en bois
en €tat manifestement brut, recouverte de lambris en PVC blanc et de téles ondulées présentant
un €tat récent).

Dans la partie Sud-ouest du jardin, se trouve une grande terrasse couverte. Le sol est recouvert
d’un deck en bois présentant un état d'usage. La toiture est constituée d’une ossature en bois
manifesternent a I’état brut recouverte de lambris en PVC blanc et de de tdles ondulées foncées.
Plusieurs éclairages sont en place sous cette toiture. L’ossature en bois repose pour partie sur
le mur de cléture Sud et pour partie sur le mur de fagade Sud de la maison. Des poteaux en bois
sont en outre en place aux extrémités Est et Ouest de la terrasse ainsi que vers son centre.

La fagade de la maison elle-méme est recouverte par une terrasse carrelée située dans son angle
Sud-ouest. Ce carrelage présente un état d'usage. Le niveau de ce carrelage est légérement
supérieur a celui de la terrasse en deck qui le devance.

Le mur de fagade est recouvert de peinture blanche usagée et comportant quelques percements,
a proximite du comptoir ou il est décoré par des carreaux noirs en partie basse.
Un compresseur de climatisation est en place au-dessus de cette partie carrelée.

La toiture de la maison, recouverte de toles ondulées de couleur rouge foncé, présente un état
d'usage et affiche des traces de réparation,

me déclare que des infiltrations d’eau se produisent au niveau de la gouttiére
qui longe la terrasse Sud ainsi qu’au niveau de la toiture de I’ancienne terrasse (celle de la

maison) a plusieurs endroits.

Photographies n° 139 a n° 154
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III - DESCRIPTION INTERIEURE :

Nous pénétrons dans le batiment principal par une porte en bois située en fagade Ouest et
ouvrant sur la cuisine,

Cuisine :

Le sol de la cuisine est légérement surélevé par rapport 4 celui de la terrasse (4 cm
environ), 1l est recouvert d’un carrelage blanc en état d'usage. La cuisine est équipée de
mobilier en état d'usage. Les portes sont recouvertes d’un revétement blanc brillant. En
dessous de ce mobilier les carreaux recouvrant le sol sont manifestement différents des
autres.

Les murs sont recouverts de peinture blanche en état d'usage ainsi que d’une crédence
en pourtour du plan de travail.

Il s’agit d’une cuisine d’angle avec un évier a deux bacs.

La piece prend jour par deux fenétres a ailettes métalliques orientables, I’une donnant
en fagade Quest et 'autre en facade Nord. Les deux fenétres sont sécurisées par des
volets roulants extérieurs a fonctionnement manuel (manivelles).

Le plafond est constitué par la sous-face en bois de la toiture constituée de poutres en
bois peintes en blanc et de lambris en PVC blane taché.

La piéce dispose d’un aceés sur le séjour dont elle est séparée par deux larges baies :
une bale de passage dépourvue de porte et une baie accueillant un plan de comptoir en
bois agglomére : ce plan est usagé et endommagé sur les tranches.

Dans la cuisine je constate en outre la présence de goulottes électriques posées en

applique.

Photographies n° 155 4 162

I

Séjour :
Le séjour est situé dans [’angle Sud-ouest du batiment. Il est accessible depuis la terrasse par

des bates vitrées coulissantes. La baie vitrée donnant sur la terrasse Sud est endommagée.

me précise qu'une intrusion a eu lieu durant son absence.
Le sol est recouvert d’un carrelage identique a celui de la cuisine, lequel affiche un état
d'usage avec quelques traces d’impacts,
Les murs sont recouverts de peinture blanche usagée.
Un coffret électrique non alimenté est visible a proximité de la baie Quest.
Le tableau électrique est usagé et affiche un état manifestement correct ; un cable de
terre débranche est néanmoins visible en partie haute,
La piece dispose d’un climatiseur de marque HITACHI jauni et présentant un état
d'usage.
Le plafond est constitué par ia sous-face de la toiture comme dans la cuisine (belle
hauteur sous plafond).
En pourtour des baies, je constate des jours caractéristiques de joints dégradés.

Photographies n° 163 a 171
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Couloir de distribution :

Le couloir est accessible depuis le séjour par une baie de passage dépourvue de porte.

Le sol est recouvert d’un carrelage identique a celui du séjour.
Les murs sont recouverts de peinture blanche usagée.
Le plafond est constitué par la sous-face de la toiture comme dans la cuisine.
Ce couloir distribue de gauche a droite une salle d’eau, une chambre, un ancien we au
fond du couloir et une seconde chambre sur la droite.
me déclare que le couloir n'est pas alimenté électriquement du fait d'un

dysfonctionnement.
Photographies n® 172 4 175

Salle d’eau :
La piece est accessible par une porte en bois en état brut.

Le sol est recouvert d’un carrelage identique a celui du couloir.

Les murs sont recouverts de faience blanche et bleue en partie basse et de peinture
blanche en partie haute. La faience présente un état d'usage, les joints sont ternis,
quelques fissures sont visibles sur le carrelage.

Le plafond est constitué par la sous-face de la toiture comme dans la cuisine.

La piéce est équipée d’un meuble lavabo suspendu situé a gauche, et au fond, d’un we
classique et d’une douche ancienne avec bac fissuré et terni.

La piéce prend jour par une fenétre haute équipée d’ailettes métalliques orientables.
Sur le mur de gauche en entrant est fixé un cumulus en partie haute. A proximité de ce
cumulus je constate la présence d’une prise électrique démontée.

Photographies n° 176 a 185

Chambre Nord :

La piéce est accessible par une porte en bois en état brut,

La partie visible du sol est recouverte d’un carrelage identique a celui du séjour.

La partie visible des murs est recouverte de peinture blanche en état d'usage. Une
démarcation est visible en partie haute du mur de droite (forme rectangulaire avec un
trou rebouché et une prise a proximité).

La piéce prend jour par une fenétre a ailettes vitrées orientables située en facade Nord ;
Pune des poignées est partiellement démise. Cette fenétre est sécurisée par un volet
roulant a fonctionnement manuel (présence d’une manivelle).

La piéce est climatisée (split ancien).

Le plafond est constitué par la sous-face de la toiture comme dans la cuisine.

Photographies n® 186 a 190

Anecien we :
Le wc se trouve au fond du couloir, il est accessible par une porte en bois & I’état brut.

Le sol est recouvert d’un carrelage identique a celui des autres piéces,

La partie basse des murs est recouverte de faience ancienne comportant des trous, des
fourreaux et des tuyaux sectionnés. La partie haute des murs est recouverte de peinture
blanche usagée.

Le plafond est constitué par la sous-face de la toiture comme dans les autres piéces.
Une étagere est ameénagée au-dessus de la porte.

La piece prend jour par une fenétre haute a ailettes métalliques orientables.

Au sol au fond de la piece aucun we n’est en place et un trou bouché est visible au
niveau du carrelage.

Photographies n® 191 4 196
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Chambre n° 2 (chambre Sud) :

La picce est accessible par une porte en bois a I”état brut.

Le sol est recouvert d’un carrelage identique 4 celui des autres piéces.

Les murs sont recouveits de peinture blanche présentant un état d'usage.

Le plafond est constitué par la sous-face de la toiture comme dans les autres piéces.

La piéce prend jour par deux fenétres 4 ailettes vitrées orientables sécurisées par un
volet roulant extérieur & fonctionnement manuel.

La pigce est climatisée.

Un coffret électrique non sécuris¢ est visible a gauche du split de climatisation.

Photographies n°® 197 a 200

Extension Est :

L’ accés a extension se réalise depuis le jardin par une porte située en facade Sud du batiment.

me précise qu'aucun permis ou awtorisation préalable n'a é1é obtenu de la

part des services compétents pour la réalisation de cetle extension.
L’entree s’effectue par une baie de passage dépourvue de porte.

Le sol est recouvert d’un carrelage gris dont le niveau est légerement supérieur a celui
de la dalle de propreté située a I’extérieur.
L’extension se compose de deux piéces.
L’ensemble des fagades verticales est constitué de placoplétre, seul le mur de gauche en
entrant (mur Est de la maison principale) est en dur et recouvert de peinture blanche.
I’y apergois les ailettes métalliques orientables de [’ancien we.
Le plafond est également constitué de plaques de placoplatre recouvertes de peinture
blanche.
La piece prend jour par une fenétre de passage en direction du bar extérieur ainsi que
par deux fenétres & ailettes vitrées orientables disposant d’une structure métallique
manifestement récente.
Les luminaires sont intégrés dans le faux-plafond.
Des conduits sont visibles en applique sur le mur en dur de la maison.
Dans la plus grande piéce se trouvent la cuisine ainsi que la plonge.
Dans la piéce arriére se trouve « le point sec » avec réfrigérateur et autres appareil
électroménagers.
Le coffret électrique présent dans la piéce du fond affiche un état récent.

me précise que son projel était de réaliser les deux bungalows, lesquels sont

quasiment achevés, ainsi qu'un espace de restauration avec cuisine attenante et comptoir
extérieur,
Photographies n° 201 a 219
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IV - GENERALITES :

o Etat d’occupation du bien
Interrogée sur 1’état d’occupation du bien, me déclare : « J'occupe ce bien
personnellement et il ne fait 'objet d’aucun contrat de location en cours. J'ai seulement
domicilié & mon adresse une société m'appartenant « SIGNATURE Wi ». »
s Syndic de copropriété
Interrogée sur I'existence d’un potentiel syndic de copropriété pour le lotissement,

me déclare ne pas étre au courant de son éventuelle existence et ne recevoir aucun
courrier de quicongue pour le lof occupé.
* Assainissement

"me déclare que le bien est raccordé au tout-a-1'égout.

¢ Limites cadastrales de la parcelle
S’agissant entin du quadrillage parcellaire tel qu’i] apparait sur la photographie aérienne annexe
(Annexe 6) et sur 'extrait de plan cadastral sur lequel la limite séparative Nord de la parcelle
semble étre contigué a la fagade Nord du batiment (Annexe 7), ce qui différe de la configuration
réelle des lieux puisqu’il existe une bande végétale séparant le mur de cloture Nord et la facade
Nord de la maison, me déclare ne pas éire informée d'un poientiel
empiélement en cours sur la parcelle voisine, elle me précise avoir fait édifier les murs de
cloture en dur a l'emplacement ot préexisiaient des clotures grillugées.
Elle me présente en revanche son titre de propriété et m’autorise a photographier les pages
consultées, dont le plan de masse, lequel, sauf erreur de ma part, ne révéle pas d’empiétement.
Photographies n® 220 a 227

Ce aprés quoi, je me suis retiré.

Fin des opérations sur site : 12 heures et 08 minutes.

-00 00 00 -
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Et de tout ce qui précede, j’al dressé le présent proceés-verbal de description comportant 14
pages, 227 photographies et 10 annexes, revétues du sceau de mon Etude, pour servir et valoir
ce que de droit.

Les 227 photographies ci-dessus visées ont été prises par moi-méme, au moyen d’un appareil
numérique, et sont certifiées conformes a I’état ou a I’objet photographié, éditées et imprimées
sans aucune modification ni correction.

Les limites visibles du terrain, ci-dessus décrites, sont susceptibles de différer des limites réelles
de la parcelle dont la vérification nécessite le cas échéant I’intervention d’un géométre-expert.

Les vues aériennes agrémentées des limites cadastrales issues du site GEOPORTAIL ne
reflétent pas toujours le positionnement réel des limites séparatives et des constructions
présentes. Ces vues ont un caractére purement illustratif et ne peuvent pas étre considérées
comme documents opposables.

~ DUREE D’EXECUTION DE LA PRESTATION - DETAIL DUREE
Prestation sur site (durée du transport sur site A/R non comptabilisée) 1 heure 52 in
Prestation hors site (rédaction, édition annexes/photographies et mise en forme du PV) | 3 heures | 27 min
| Durée totale de la prestation S heures | 19 min

Maitre Roman ARBOUZOV

COUT DE LACTE | EUROS
Emolument (Ar. A 444-28 et A.444-46 3° C.com) 285,56
Emolument complémentaire (Art. A.444-18 C.com) 872,46 ﬂl
Frais de transport 8,46 |
Sous-total HT 1166,48 /
TVA 8,50 % 99,15
Total TTC (Maj. DOM incluse - Art. Ad44-10 C.com) 126563 _____““;_____H
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FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Département : 97
Cammune : Baie-Mahault
© Code Insee : 97103
Section : AP

Feuille:1

Numdro de parcelle : 0170

Contenance : 586 m?*

Légende

VUE DETAILLEE DES DOCUMENTS D'URBANISME

Zonage(s)

‘:l Parcelle classée UD, UD = Zone correspondant au tissu bati regroupd, a vocation essentiellement

residentielle des parties sud et ouest de la commune

SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

SCOT DE CAP EXELLENCE

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas étre
considérée comme un document opposable

Certaines SUP dites "protégées” n'apparaissent pas en fiche détaillée a
la parcelle. Pour plus d’informations, consultez la FAQ



Date d'édition : 13/3/2025

PREFET PLAN DE PREVENTION DES
DE LA REGION RISQUES NATURELS
ﬂ.I'ADELOUPE -~ Commune de Baie-Mahault -
Hpalies

Plan de zonage

réglementaire Réglementation de la parcelle : 97103AP0170
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Partie réglementaire

> Informations sur les aléas concernant la parcelle : 97103AP0170
Nature de l'aléa I Faible Moven Fart
Zone Niveau de contraintes Nature des prescriptions Titres
0 contraintes courantes dispesitions applicables a l'ensemble du territoire cf Titres 1 et I1

> Réglement applicable a la parcelle : 97103AP0170

Le titre de réglement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le numeéroc affiché dans

Titre I l'infobulle de la parcelle dans l'interface cartographique

Le titre de réglement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le numére affiché dans

Tipee 1T I'infobulle de la parcelle dans l'interface cartographique

Wi
i fxd
{?:"E/

PORTER A CONNAISSANCE
DE L'ALEA INONDATION
- Commune de Baie-Mahault -

> Informations sur le "Porter a Connaissance" - parcelle : 97103AP0170

[ Nature de Faléa Faible Moyen I Fort

Précaution d'utilisation

Les informations délivrées sur ce site sont a titre indicatif, non contractuelles et non exhaustives pour faciliter la
compréhension et la visualisation cartographique des donnees PPR par |'utilisateur.

Pour tout renseignement concernant le PPRN opposable ou le Porter a Connaissance, vous pouvez demander des
informations complémentaires au Service Urbanisme de la commune ou aux services de |la DEAL.
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CERTIFICAT DE SURFACE HABITABLE

Reéf dossier n® 25-03-22

Désignation de I'immeuble

LOCALISATION DE L'IMMEUBLE | PROPRIETAIRE DONNEUR D'ORDRE
Adresse : 03, Rue Fortuné Bibrac Nom : SELARL SCP
Fonds Sarail Qualité {Services,Conseils & Plaidoiries)
Ville : BAIE MAHAULT ) . Adresse : 30, Rue Delgrés
Type de bien : Maison individuelle Adresse : 03, Rue Fortuné Bibrac )
Fonds Sarail Code postal : 97110
Etage: Rde -
N® |0t(5): 02 Code poslal - 97122 Ville : POINTE A PITRE
Section cadastrale : AP Ville : BAIE MAHAULT Date du relevé : 24/03/2025

N? parcelle{s) : 170

[ Mesurage visuel ] Autre ;
Superficies Superficies non
e e Ha‘l))itables Co?nptabilisées

Rdc
Rdc Terrasse 31,01
Rdc Séjour 25,60
Rdc Cuisine 18,09
Rdc Dégagement 3,81
Rdc Salle d'eau + w.c 5,16 -
Rdc Chambre 1 10,82 -
Rdc Chambre 2 12,31

 Rdc Débarras 1,85

. Rdc _ _
Rdc Terrasse / Auvent 'ﬁﬁgg
Rdc Bar 4,89
Rdc W.C 4,44

i Rdc Cuisine 2477
Rdc Local rangement cuisine 14,20
Rdc
Rdc Cuisine — I 4,79 [
Rdc - Dégagement 4,98
Rdc Sejour/Chambre- i 7,79
Rdc Chambre- 2 8,54
Rde Salle d'eau + w.c 3,60
Rdc
Rdc Cuisine 4,53
Rdc ' Dégagement 4,06
Rdc Chambre 10,28
Rdc Salle d'eau + w.c 4,79

TOTAL 191,12 = 114,14
Dossier n°: 25-03-22 s 0 e 112

Cabinet THERMODAS i[o] 4
BP 238 — 97190 LEGOSIER ; | Bsrene 1
(@ :thermodas@hoimail.oom - www.thermodastr - Te : 064{L25 5208 /
N° Siret: 482 798 170 000 15 : /,{f‘f,{ /

et b el g



ThermoDAS wai

&Rl

Total des surfaces habitables

191,12 m?

(Cent quatre-vingt-onze métres carrés et douze décimétres carrés)

DATE DU RAPPORT : 25/03/2025
OPERATEUR : Jean-Marc BERVILLE

CACHET
THERMODAS
B.P. 238

97190 LE GOSIER

Tél.: 0690 25 52 02
thermodas@hotmail.com
Sirgt | 482 708 170 00015

Dossier n°: 25-03-22

SIGNATURE

22

@ thermodas@hotmail.oom - www.thermodas.fr - Té : 0690 25 52.02

Cabinet THERMODAS
BP 238 — 97190 LEGOSIER

N* Sirel: 482 798 170 000 15

| Puer 40
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Pholograghie n* 1 Photographig n® 2

Photographie n® 3 Photographie n® 4
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Photographie n* 7 Photographie n® 2
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Photographie n® 9
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Photographie n® 11 | Pholographie n® 12
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Pholographie n® 13 Photographie n® 14

Photographie n® 15 Photographie n® 16
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FPholographie n® 19 Photegraphie n® 20
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Photographie n® 21

Photographie n® 23 ' Photographie n® 24
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Photographie n® 25

Pholagraphie n® 27 Pholographie n® 28
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Pholographie n® 31 Photographie n® 32
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Photographie n® 34

Pholographie n® 35 Fhotographie n” 36
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Photographie n® 37 Photographie n* 38

Photographie n® 39 Photographie n® 40
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Photographie n® 45 Fhotographie n® 46
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Photographie n® 50
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Photographie n® 62
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Photographie n° 66
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