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Société Civile Professionnelle
Marie-Emilie DALLIf,R - Roman ARBOUZOV

Commissàires de Justice associés
Résidence La Darse, 2-4 rue Dugommier

97I IO POINTE-A.PITRE
Tél : 05-90-90-99-36 - Fax : 05-90-90-99-60

f, mail : dab(àrhuissiers-j ustice-guadeloupe.fr

PROCES -VERBAL DE DESCRIPTION
EN DATE DU NEUF MARS

DEUX MILLE VINGT TROIS

Dressé par Maître Sébastien LETOUQ, Commissaire de Justice salarié au sein de la SCP
Marie-Emilie DALLIER - Roman ARBOUZOI, Commissaires de Justice associés,

demearant Résidence La Dorse, 2-4 rue Dugommier,97l l0 POINTE-A-PITRE, soussigné

Maître DUMOULIN Marie-Agnès, Mandataire Judiciaire, demeurant 7 rue Morne Ninine La
Marina à LE GOSIER (97190), agissant ès qualité de liquidateur judiciaire de la SCI GM (RCS
337 628713) dont le siège social est sis l8 Rue Amédée Fengarol 971 l0 POINTE A PITRE,
nommée à cette fonction par jugement du Tribunal de Grande Instance de POINTE A PITRE
en date du 2610111995.

Elisant domicile au Cabinet de la SCP MORTON & ASSOCIES, avocat au Barreau de
GUADELOUPE, SAINT-MARTIN et SAINT BARTHELEMY, représentée par Maître Louis
Raphaël MORTON, demeurant 30 rue Delgrès 97110 POINTE A PITRE, constitué pour le
présent et ses suites aux fins de vente d'un bien immobilier aux enchères publiques devant le
Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de POINTE A PITRE.

A(;ISSANT EN VERTU DE :

- Une ORDONNANCE rendue sur REQUÊTE par le Vice-Président du Tribunal Judiciaire de
POINTE A PITRE et juge-commissaire de la SCI GM, en date du 07/1112022, préalablement
notifiée et à ce jour définitive (Certificat de non-appel en date du 0810212023,
- Une ORDONNANCE RECTIFICATIVE rendue sur REQUÊTE par le Vice-Président du
Tribunal Judiciaire de POINTE A PITRE et juge-commissaire de la SCI GM, en date du
16/12/2022, préalablement notifiée et à ce jour définitive (Certificat de non-appel en date du
08102t2023,
- des dispositions de I'a(icle R322-l et suivants du code de procédures civiles d'exécution.

PV DESCRIPTIF Domaine de Maré Gaillard LE mSlER Lot 8
Réferences C030289
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Un appartement de type T3 formant le lot no 8 situé dans le bâtiment A de I'ensemble
immobilier dénommé DOMAINE DE MARE GAILLARD sur la commune du GOSIER

(97190) construit sur deux parcelles de terre au lieudit Petit-Havre figurant au cadastre sous
la référence section BO n' 561, section BO n"564 et la quote-part de la parcelle section BO

n"579.

Ledit bien appartenant à :

SCI SCI GERARD MEDARD (SCI GM), inscrite au registre du commerce et des sociétés de
POINTE A PITRE, sous le numéro 337 628713 dont le siège social est situé 18 Rue Amédée
Fengarol à POINTE A PITRE (97110), agissant poursuites et diligences de son représentan!,
légal. domicilié en cene qualité audit siège social

-ooOOoo-

DESCRIPTION
--:__ _

Le 9 mars 2023, je me suis transporté devant le bien immobilier ci-dessus désigné oir je suis
parvenu à t heures et l0 minutes en compagnie des personnes dont l'assistance m'a été
nécessaire et dont les nom, prénom, qualité et signature figurent sur une fiche de présence ci-
après annexée au présent procès-verbal sur 1 feuille. (Annexe l)

En suivant. en illustrant mes opérations de 134 photographies quej'ai prises et qui sont ci-après
annexées au présent procès-verbal, j'ai procédé au descriptif comme suit :

Les lieux semblent inoccupés et personne ne répond à mes appels à la porte de I'appartement
Je demande donc au serrurier de procéder à I'ouverture de la porte.

I _ SITUATION ET ACCES :

Le bien immobilier est situé en zone pavillonnaire, tel qu'il ressort des cartes et des
photographies aériennes obtenues sur le site internet www.geoportail.gouv.fr (Annexes 2 à 5),
sur lesquelles il est marqué par un indicateur orange, et d'un extrait de plan cadastral obtenu
sur le site intemet www.cadastre.gouv.fr (Annexe 6), ci-après annexés au présent procès-
verbal.

Sur la nationale, en direction de Sainte-Anne. à la sortie de Mare-Gaillard, prendre à droite au
pied du château d'eau de couleur verte et continuer jusqu'au fond de l'impasse.

La résidence est située dans une impasse dans un environnement calme et verdoyant
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AEFFET DE :

Dresser un procès-verbal de description du bien ci-après désigné :

Photographies I à {
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PV DESCRIPTIF Domaine de Maré Gaillârd LE GOSIER Lol 8
Références C030289

II - DESCRIPTION EXTERIEURE :

Le bien est situé dans un immeuble en copropriété de 4 bâtiments bâtis en R+2.

La résidence n'est pas clôturée.

Un parking aérien bitumé se trouve au Nord de la résidence, en contre-bas. Des véhicules sont
garés sur la voie d'accès au bâtiment D situé en contre-bas, au Sud de la Résidence. Les places
de parking ne sont ni numérotées, ni matérialisées.

Les abords de la résidence sont engazonnés et arborés.

Les façades des bâtiments ont été ravalées il y a une dizaine d'année, selon une occupante
croisée sur place, elles comportent néanmoins des tâches noirâtres.

Le bien se trouve dans le bâtiment A, escalier gauche, situé à l'extrémité Nord de la résidence.
On accède aux étages en empruntant un escalier commun extérieur sécurisé par un garde-corps
métallique. Le sol des parties communes est carrelé.
Les parties communes sont en état d'usage normal et semblent être entretenues et nettoyées
régulièrement.

L'appartement se trouve au l" étage, porte de droite. Il porte le numéro 8.

Photosralhies 5 à 22

III. DESCRIPTION INTBRIEURE :

L'entrée de l'appartement est gardée par une porte pleine simple battant.

l. Entrée

Sol : canelage façon tommette en bon état, plinthes en bois.
Murs : maçonnés et recouverts d'une peinture blanche-
Plafond : maçonné et recouvert d'une peinture blanche.

Cette petite entrée ouvre directement sur la pièce principale.

SurJàce : 1,4 m'z environ

Phottrsranh ies 23 à 25
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Le local poubelle se trouve sur le parking Nord.
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Sol : carrelage façon tommette en bon état, plinthes en bois.
Murs: maçonnés et recouverts d'une peinture blanche. Les murs comportent de nombreuses
fissures verticales notamment sur la cloison côté chambre I ainsi qu'au centre de la pièce. Les
murs autour des fenêtres comportent des dommages en partie basse caractéristiques
d'infiltration d'eau.
Plafond : maçonné et recouvert d'une peinture blanche. Il comporte une fissure au centre de la
pièce.

Cette pièce ouvre sur la terrasse via deux portes-flenêtres en bois double battant surmontées
d'ailettes mobiles, le tout gardé par des volets en bois.

Cette pièce est agrémentée d'un coin cuisine composé d'un évier inox, d'un meuble sous évrer
et d'une crédence en carrelage.

Surface : 29,78 m'? environ

Photographies 26 à 6l

Sol : carrelage recouvert en grande partie de végétation.
Murs : laçades du bâtiment. Le béton de la partie du mur de droite soutenant [e garde-corps est

en très mauvais état et laisse apparaitre le ferraillage.

Elle est sécurisée par un garde-corps métallique dont la peinture blanche est écaillée.

Cette terrasse est orientée Sud et dispose d'une vue dégagée sans vis-à-vis et d'une belle vue
sur la mer.

ô\
\é-\

Sol : canelage façon tommette en bon état, plinthes en bois.
Murs: maçonnés et recouverts d'une peinture blanche. Le mur d'angle à droite du WC est

fissuré sur toute la hauteur.
Plafond : maçonné et recouvert d'une peinture blanche.

Il est équipé d'un WC à l'anglaise en mauvais état.

Cette pièce prend jour via une fenêtre, en façade Nord, simple battant en bois agrémentée
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2. Pièce principale

3. Terrasse

SurJàce : 8,4 m' environ

Photosraphies 62 à 70

4. WC

On y accède depuis l'entrée par une porte simple battant en mauvais état.
'/
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d'ailettes en bois mobiles

Surfoca . 1,2 m2 envirun

Photosraohies 7l à 74

5. Chambre 1 (2ème Dorte à droite dans l'entrée)

On y accède depuis l'entrée par une porte simple battant.

Sol : carrelage façon tommette en bon état, plinthes en bois.
Murs: maçonnés et recouverts d'une peinture blanche. Les murs comportent des fissures
verticales notanment au-dessus de la porte et sur la cloison côté pièce principale.
Plafond: maçonné et recouvert d'une peinture blanche. Le plafond comporte des fissures
notamment une fissure au-dessus de la porte qui s'étend sur toute la largeur de la pièce.

En façade Nord, cette pièce prend jour via une fenêtre double battant en bois agrémentée
d'ailettes en bois mobiles, le tout gardé par un volet en bois. Cette fenêtre donne sur I'escalier
des parties communes.

Surface:llm'environ

Photo rit hies 75 à 8{

6. Salle de bain

On y accède depuis la pièce principale par une porte simple battant.

Sol : carrelage façon tommette en bon état, plinthes en bois.
Murs : maçonnés et recouverts d'une peinture blanche. Carrelage mural autour de la baignoire
et au-dessus du lavabo. Les murs comportent des fissures verticales notamment au-dessus de la
porte et à gauche du lavabo.
Plafond: maçonné et recouvert d'une peinture blanche. Le plafond comporte des auréoles et
des écaillures de peinture caractéristiques d'infiltrations d'eau.

Cette pièce est équipée d'un lavabo sur colonne et d'une baignoire

Elle prend jour via une fenêtre, en façade Sud, simple battant en bois agrémentée d'ailettes en
bois mobiles.

Surface : 4,4 m' environ

Photosranhies 85 à 99
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On y accède depuis la pièce principale par une porte simple battant.

Sol : carrelage façon tommette en bon état, plinthes en bois.
Murs: maçonnés et recouverts d'une peinture blanche. Les murs comportent des fissures
verticales notamment au centre de la pièce.
Plafond: maçonné et recouvert d'une peinture blanche. Le plalond comporte des fissures
notamment au centre de la pièce. Le plalond comporte des auréoles et des écaillures de peinture
caractéristiques d'infiltrations d'eau.

Cette pièce prend jour via une fenêtre, en façade Sud, double battant en bois agrémentée
d'ailettes en bois mobiles, le tout gardé par un volet en bois.

Cette chambre est équipée d'un split de climatisation.

Surface : 14,9 m2 environ

Photosraphies 100 à tf6

Ce après quoi, je me suis retiré après avoir demandé au serrurier de refermer la porte en
changeant la semrre.
Fin des opérations : t heures et 25 minutes.

IV - GENERALITES :

Etat d'occupation

Cet appartement est inoccupé.

Svndic

SARL AGETIS
Immeuble Fresneau

Boulevard de Houelbourg
ZI JARRY

97I22BAIE MAHAULT
0590 92 94 94

contact@agetis.fr

Informations complémentaires

L'assise de copropriété du DOMAINE DE MARE GAILLARD s'étend sur les parcelles BO
561, BO 564 et BO 579. Cependant, cet ensemble est divisé en deux parties. En effet, sur la
parcelle BO 561, se trouve la résidence de 4 bâtiments dont dépend le lot 7. Sur la parcelle BO
564. se trouve une résidence de tourisme nommée « Marifla » en cours de rénovation. Cette
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7. Charnbre 2 (à côté de la salle de bain)
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Références C030289

résidence de tourisme dispose d'une piscine semblant être à cheval sur les parcelles BO 561 et

BO 564, cependant, les occupants de la résidence de 4 bâtiments dont dépend le lot 7, n'ont pas

accès à cefte piscine.

Entin, la parcelle BO 579 constitue une voie d'accès commune qui dessert la résidence de 4
bâtiments dont dépend le lot 7, la résidence de tourisme ainsi que toutes les parcelles du
lotissement. Cette parcelle s'étend de l'angle Nord-Est de la parcelle BO 561 jusqu'au bout de
l'impasse, en direction de la mer.
Photosraohies ll7 àt 134

Informations Urbanismc

Selon les informations obtenues sur le sire GEOPORTAIL-URBANISME.GOUV.FR, la
parcelle BO 561 est classée en zone UG (Zone urbaine et résidentielle) et UD (Quartier Mare
Caillard). Une toute petite partie, à I'extrémité Sud, est en zone naturelle. Cette parcelle est

soumise au PPRN.
Fiche détaillée jointe en annexe Annexe 7 . Cette fiche a un caractère purement informatif et
ne peut pas être considérée comme document opposable

Selon les informations obtenues sur le site GEOPORTAIL-URBANISME.GOUV.FR, la
parcelle BO 564 est classée en zone UG (Zone urbaine et résidentielle). Cette parcelle est

soumise au PPRN.
Fiche détaitlée jointe en annexe Annere 8 . Cette fiche a un caractère purement informatif et
ne peut pas être considérée comme document opposable

Selon les informations obtenues sur Ie site GEOPORTAIL-URBANISME.GOUV.FR, la
parcelle BO 579 est classée en zone UG (Zone urbaine et résidentielle) et UD (Quartier Mare
Gaillard). Cette parcelle est soumise au PPRN.
Fiche détailtée jointe en annexe Anncxe 9 . Cette fiche a un caractère purement informatif et
ne peut pas être considérée comme document opposable

S'agissant des risques naturels, selon les informations obtenues sur le site
PPRN9TIGUADELOUPE.FR, les parcelles BO 561, BO 564 et BO 579 sont situées en zone

des grands fonds et ne souffrent d'aucune contrainte particulière.
Fiches détaillées jointe en annexe Annexes 10 à 12 . Ces fiches ont un caractère purement
informatif et ne peuvent pas être considérées comme documents opposables.

Ces renseignements n'exonèrent pas les potentiels adjudicataires d'obtenir de plus amples
informations auprès des services d'urbanisme concemés et de la DEAL et notamment les
éventuelles évolutions qui pourraient intervenir entre la rédaction de ce procès-verbal et la vente
aux enchères.

-ooOOoo-

Et de tout ce qui précède, j'ai dressé le présent procès-verbal de description comportant 8 pages,

134 photographies et 12 annexes, revêtus du sceau de mon Etude, pour servir et valoir c93qe=

de droit. 
"-., 

it,];'tq -,'
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PV DESCRIPTIF Domaine de Maré Gaillard LË GOSIER Lot 8
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Les 134 photographies ci-dessus visées ont été prises par moi-même, au moyen d'un appareil
numérique, et sont certifiées conformes à l'état ou à l'objet photographié, éditées et imprimées
sans aucune modi{lcation ni correction.

Les relevés de surface sont donnés à titre indicatif et sous réserve d'une confirmation par un
géomètre-expert.

Les Iimites visibles du terrain, ci-dessus décrites, sont susceptibles de différer des limites réelles
de la parcelle dont la vérification nécessite l'intervention d'un géomètre-expert.

Les vues aériennes agrémentées des limites cadastrales issues du site GEOPORTAIL ne
reflètent pas toujours la réalité des limites séparatives. Ces vues ont un caractère purement
informatif et ne peuvent pas être considérées comme documents opposables.

Maître Sébastien LETOUQ

IPrestatioD sur site 15 min
Prestation hors site (rédaction, édition pholographies mise en forme du PV) I heures

Emolument (Aa. 4.,H4-28 et A.44&6 3" C.mm)
Emolument complémentaire (Art. A.444-18 c.com)
Frais de transport

282,72
95,98

8,10
Sous-total HT 386,80
TVA 8,50 % 32,88
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DUREE D'EXECUTION DE LA PRESTATION . DETAIL I)T]REE

Durée totale de Ia prestation (durée du transport sur site A/R non fàcturéc) I heures l5 min

COUT DE L'ACTE EUROS

Tolàl TTC (lÿ/ût. DOll utctusc -,,1rt. R111 53) .1r9,68



PERSONNE PRESENTES LORS DES OPERATION S:
.1 CPCE

Le: Jlllzozt
N"dosCier: (oZo 2
Lieu d'intervention : (t'XL, *^."'- 'L la: Lo'tE"/ 9r'tt- é ('.,s:'- CtB

o
Nom

t_
ii rJ

Prénom : ù1--

Signature

A n'étant ni au service de l'EtudeTémoin maieur ni à celui du demandeur:

Nom : v,1

Prénom
(o;'.

Signature

emo tn mat eur n'étant ni au service de l'Etude ni à celui du demand EU

Nom DcugÂns

o Autorité de police :

Prénom

Grade :

Signature:

o

q

o Technicien en diaqnostics immobiliers :

Nom :

Prénom :

Société :

Signature:

( ) Géomètre:

Nom :

Prénom :

Société:

Signature:

-Æd&!e-E-322:3!eAE

Prénon: t(a" il iu
Signature:

Nom :
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061031202310:28 Visualisation cartographique - Géoportail
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06/03/2023 10:29 Visualisation cartographique - Géoportail
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06/03/2023 10:26 Fichê information détaillée d'une parcelle - Géoportailde l'Urbanisme

SERVITUDE D'UTI LITE PUBLIQUE

Plan de prévention des risques naturels

prévisibles (PPRN P) et plâns de prévention

des risques miniers (PPRM) (PM l)

geoportail-urbanisme
h,4,tt >

VUE DETAILLEE DES

DOCUMENTS D'URBANISME

Zonage(s)

! Parcelle classée N, N = Espaces

natiurels de grande valeur qu il convient de

proteger en raison de leurs qualites

ecologiques et paysageres

! Parcelle classée UG, UG = Zone urbaine

et residentielle de densite faible a moyenne

qui remplit des fonctions particulieres de

pole structurant dans les bassins de vie

ruraux du territoire du Gosier

! earcelle classée UD, UD = Secteurs a

vocation residentielle composant les

quartiers de Dampierre, de L Houezel, de

Mare-Gaillard

NB : Cette fiche a un caractère informatif et ne peut pas

être considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées" n'apparaissent pas en fiche
détaillée à la parcelle. Pour plus d'informations, consultez
la FAQ

https://www.geoportail-urbanisme.gouv.frlmap/parcelinfo/97 113 000_000_BO_0561/ 112

!.l
RÉPUBLIQUE
FRANçAISE

FICHE DÉTAILLÉE DE LA PARCELLE l-suLllI

\Commune de Le Gosier - Section BO - Parcelle 0561 ,

Ji

w
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II
RÉPUBLIQUE
FRANçAISE

Fiche intormation détaillée d'une parcello - Géoportâil de l'Urbânisme

Commune de Le Gosier - Section BO - Parcelle 0564

VUE DETAILLEE DES

DOCUMENTS D'URBANISME

Zo nage(s)

! Parcelle classée UG, UG = zone urbaine

et residentielle de densite faible a moyenne

qui remplit des fonctions pârticulieres de

pole structurant dans les bassins de vie

ruraux du territoire du Gosier

SERVITUDE D'UTI LITE PUBLIQUE

w Plan de prévention des risques nâturels

NB : Cette fiche a un caractère informatif et ne peut pas

être considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées" n'apparaissent pas en fiche
détaillée à la parcelle. Pour plus d'informations, consultez
la FAQ

prévisibles (PPRNP) et plans de prévention

des risques miniers (PPRM) (PM])

https://w\rw.geoportail-urbanasme.gouv.frlmap/parcel-info/g7_113_000_000_Bo_0564/ 1t2

geoportai!-urbanisme
ff,t,t* {

FICHE DÉTAILLÉE DE LA PARCELLE
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II
RÉPUBtIQUE
FRANçAISE

VUE DETAILLEE DES

DOCUMENTS D'URBANISME

Zo nage(s)

! Parcelle classée UG, UG = zone urbaine

et residentielle de densite faible a moyenne

qui remplit des fonctions particulieres de

pole structurant dans les bassins de vie

ruraux du territoire du Gosier

! earcelle classée UD, UD = Secteurs a

vocâtion residentielle composant les

quartiers de Dampierre, de L Houezel, de

Mare-Gaillard

Fiche information détâillée d'unê parcelle - Géoportâil de l'Urbanisme

SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE

w Plan de prévention des risques naturels

prévisibles (PPRN P) et plâns de prévention

des risques miniers (PPRM) (PM1)

geoportail-urbanisme

FICHE DÉTAILLÉE DE LA PARCELLE

Commune de Le Gosier - Section BO - Parcelle 0579

,Q,^*t')

NB : Cette fiche a un caractère informatif et ne peut pas

être considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées" n'apparaissent pas en fiche
détaillée à la parcelle. Pour plus d'informations, consultez
la FAQ

https://w\r,/w.geoportail-urbanisme.gouvfr/map/parcel-info/g7_1'13_000_000_BO_0579/ 1t2
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RISQUES NATURELS DE LA

COMMUNE DE
Le Gosier
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971138O0561
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Pa rtie règ lementa ire

Zoûe Niveau de contraintes Nature des prescrtptions

Rèqlement applicable à la parcelle : 9711380O561

Titre I
Le titre de règlement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le

numéro affiché dans I infobulle de la parcelle da[s I interface
cârtographique

Tit.e II
Le titre de règlement correspondant est téléchargeable en cliquant sur Ie

numéro affiché dans I infobulle de la parcelle dans I interface
cartographique

Précaution d'utilisation
Les tnTormattons deltvrees sur ce slte sont a tttre tndtcattl, non contractuelles et non exhaustrves pour lacrlrter la

compréhension et la visualisation cartographique des données PPR par l'utilisateur.
Pour toute information complémentaire, les services de la DEAL Guadeloupe se tiennent à votre disposition au

courriel suivant : pprn971@developpement-durable.gouv.fr

Tit 'es
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Informations sur les aléas concernant la parcelle : 9711380O564
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Zone Niveau de contraintes Nature des prescîiptiot s

Rèqlement applicable à la parcelle : 97113BOO564

Précaution d'utilisation
Les tnlormattons deltvrees sur ce srte Sont a trtre rndrcatrt, non contractuelles et non exhaustlves pour taclllter la

compréhension et la visualisation cartographique des données PPR par l'utilisateur.
Pour toute information complémentaire, les services de la DEAL Guadeloupe se tiennent à votre disposition au

courriel suivant : pprn9TL@developpement-durable.gouv.fr

Titre I
Le titre de règlement codespondant est téléchargeable en cliquant sur Ie

numéro affiché daûs I infobulle de la parcelle dans I interface
cartographique

Titre II
Le titre de règlement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le

numéro affiché dans I infobulle de la parcelle dads I interfâce
cartographique

Partie règlementaire

Titres
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Informations sur les aléas concernant la narcelle : 97113BOO579



Pa rtie règlementa ire

Zorre Nature des prescrtpüons Tit, es

Rèqlement applicable à la oarcelle : 97113BOO579

Précaution d'utilisation
Les inlormattons dèltvrees sur ce srte sont a trtre rndrcatrl, non contractuelles et non exhaustrves pour laclllter la

compréhension et la visualisation cartographique des données PPR par l'utilisateur.
Pour toute information complémentaire, les services de la DEAL Guadeloupe se tiennent à votre disposition au

courriel suivant : pprn971@developpement-durable.gouv fr

Le titre de règlement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le
numéro affiché dans I infobulle de la parcelle dans I interface

cartographique

Titre II
Le titre de règlement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le

numéro affiché dans I infobulle de la parcelle dans I interface
cartographique

Niveau de contraintes

Titre I
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Oascripüf Domâino de Maré Gaillard LE GOSIER LotS - photo 17

r

oescndit Donain€ ds Maré Gairrad LE GosrER Lot I pr'ob 18

Paga:9 / 67

v

vt

I
\

ffi

\
\

§

§"*Tr '*/

IrL
'-tÇ

Â

\

;',t&'

æ"
{

\
I v

4
;A -:

t



Descriplll Domaine de Ma.é Gaillard LE GOSIER LotB - photo 19
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