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Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : 263-0924
Date du repérage : 16/09/2024

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ... Guadeloupe Nom et prénom : ..
Adresse :........... 59E impasse des 4 épices, lapalun Adresse @ ....cvvuenens
Commune : ....... 97111 MORNE A L EAU (GUADELOUPE)
Section cadastrale AX, Parcelle(s) n°
378

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmetre de repérage :
Toutes parties accessibles sans
démontage ni destruction

Objet de la mission :

[ Etat relatif a Ia présence de termites ¥4 Métrage (Loi Carrez) [ Etat des Installations électriques

[ Etat des Risques et Pollutions ¥4 Diagnostic énergétique

97110 POINTE-A-PITRE |
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 263-0924 relatif a I'immeuble béati visité situé
au : 59E impasse des 4 épices, lapalun 97111 MORNE A L EAU (GUADELOUPE).

Je soussigné, technicien diagnostiqueur pour la sociét¢ atteste sur I'honneur étre en
situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Entrgqusg de N° Certification Echéance certif
certification

05/03/2030 (Date
Electricité ' LA CEPFEEIS%C,\NégN DE 944 d'obtention :
25/04/2022)

24/04/2029 (Date
Amiante LA CEPIEEgéCI\fJégN DE 944 d'obtention :
25/04/2022)

03/07/2027 (Date
Termites LA CEPRE-IF—{ISFE)CNAJéCS)N DE 944 d'obtention :
04/07/2022)

23/12/2027 (Date
DPE LCC QUALIXPERT C2110 d'obtention :
24/12/2022)

- Avoir souscrit a une assurance permettant de couvrir

les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a MORNE A L EAU, le 16/09/2024

Signature de l'opérateur de diagnostics :

o nue 7
97110 Po (8 oottt
Tel : 05 90 9096712

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de 'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et disposant
d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un
engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en Conseil d’Etat
définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
I’honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

97110 POINTE-A-PITRE | 1/1

Rapport du :
20/09/2024
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Résumé de I'expertise n°® 263-0924

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse :...ccvviiiiiiiiiiiinne, 59E impasse des 4 épices, lapalin
Commune @ ..ooivvieiiieenns 97111 MORNE A L EAU (GUADELOUPE)
Section cadastrale AX, Parcelle(s) n° 378
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Le bien ne fait pas partie d’'une copropriété

Périmetre de repérage : ..... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Prestations Conclusion

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

Etat Amiante susceptibles de contenir de I'amiante.

Etat Termites Il a été repéré des indices d'infestation de termites.

L'Etat des Risques délivré par IP2C en date du 20/09/2024 fait apparaitre
que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n°DEAL/RED-971-2019-11-06-002 en date du 06/11/2019 en
matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Séisme et par la réglementation du PPRn multirisque approuvé
le 04/09/2008 Des prescriptions de travaux existent selon la nature de
I'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.- Le risque Eruption
volcanique et par la réglementation du PPRn multirisque approuvé le
Etat des Risques et Pollutions 04/09/2008Aucune prescription de travaux n'existe pour I'immeuble.- Le
risque Cyclone et par la réglementation du PPRn multirisque approuvé le
04/09/2008Aucune prescription de travaux n'existe pour I'immeuble.- Le
Inondation et par le PPRn multirisque prescrit le 01/12/2022 A ce jour,
aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de
prescriptions de travaux pour ce PPR.- Le Mouvement de terrain et par le
PPRNn multirisque prescrit le 01/12/2022 A ce jour, aucun réglement ne
permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce
PPR.- Le risque sismique (niveau 5, sismicité Forte) et par la réglementation
de construction parasismique EUROCODE 8.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

DPE
|.—.—a*;a'n-a-=e:- o kW hefr m?.an

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

Superficie Loi Carrez totale : 184.89 m2
Surface au sol totale : 310.90 m2

Mesurage (surface Loi Carrez)

r 97110 POINTE-A-PITRE | 1




Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 263-0924
Date du repérage : 16/09/2024
Heure d’arrivée : 10 h 00
Durée du repérage : 04 h 00

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractéere de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 metres carrés ne sont pas pris en compte pour
le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Guadeloupe Nom et prénom :
Adresse : ........... 59E impasse des 4 épices, lapalun Adresse : ..........
Commune :........ 97111 MORNE A L EAU (GUADELOUPE)
Section cadastrale AX, Parcelle(s) n°
378

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Le bien ne fait pas partie d’un lot de
copropriété

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : Monsieur R. ARBOUZOV Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
Adresse : ........... Résidence la darse démontage ni destruction

2 & 4 rue dugommier
97110 POINTE A PITRE

Désignation de I'opérateur de diagnostic

AdreSSE & vt I .
97110 POINTE-A-PITRE

Désignation de la compagnie d'assurance : ... Klarity.
Numéro de police et date de validité : .........

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 184,89 m2 (cent quatre-vingt-quatre-sept métres carrés quatre-vingt-neuf)
Surface au sol totale : 310.90 m2 (trois cent dix métres carrés quatre-vingt-dix)

97110 POINTE-A-PITRE | 1/2

Rapport du :
20/09/2024
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Certificat de superficie n° 263-0924

4 Loi
W Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage : 16/09/2024
Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Monsieur R. ARBOUZOV

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Superficie
Parties de I'immeuble batis visitées privative au sens | Surface au sol Commentaires
Carrez
R-1 - TERRASSE DECK 0 27,42 Piece dont la fonction I'exclut de la
surface carrez
R-1 - PIECE 1 46,49 46,49
R-1 - LOCAL POUSSETTE 0 8,81 Piece dont la fonction I'exclut de la
surface carrez
Piece dont la fonction I'exclut de la
RDC - TERRASSE 0 6,97 surface carrez
RDC - SALON 31.75 31.75
RDC - CUISINE 16,52 16,52
RDC - DEGAGEMENT 2,33 2,33
RDC - CHAMBRE 1 11,68 11,68
RDC - SALLE DE BAIN 1 4,2 4,2
RDC - CHAMBRE 2 11.40 11.40
RDC - SALLE DE BAIN CHAMBRE 2 7.50 7.50
RDC - DRESSING CHAMBRE 2 3.80 3.80
RDC - TERRASSE ARRIERE 0 72,13 Piece dont la fonction I'exclut de la
surface carrez
RDC - WC 1,37 1,37
RDC - LOCAL PISCINE 0 10,68 Piéce dont la fonction I'exclut de la
surface carrez
R+1 - CHAMBRE 3 16,52 16,52
R+1 - CHAMBRE 4 12,64 12,64
R+1 - SALON 2 12.90 12.90
R+1 - SALLE DE BAIN 5,79 5,79

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 184,89 m2 (cent quatre-vingt-quatre-sept métres carrés quatre-vingt-neuf)
Surface au sol totale : 310.90 m2 (trois cent dix métres carrés quatre-vingt-dix)

Fait a MORNE A L EAU, le 16/09/2024

Par: |

) } wr g d~rime

n
Siret: 8107007 887 T!DT(; - AFE : 74YUB

97110 POINTE-A-PITRE |

2/2
Rapport du :
20/09/2024
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Diagnostic Performonce
REGION

Ensrgétique

Guodeloupe 2020 GUADELOUPE

Attestation de diagnostic de performance énergétique

Batiment existant

° o . Date d'émission du certificat : 24/09/2024
N° de certificat DPE : DPE_32468_36628_1 Valable jusqu'au : 24/09/2034
Activité hébergée: Maison individuelle Année de construction: 2004
Typologie de construction: Villa / Couverture (tdle, tuiles...) avec Surface de plancher: 181,76 m?
combles / Béton Surface de plancher climatisée: 49,0752 m?2
™ Le lot est le batiment entier Part réelle de surface climatisée: 27%
O Le lot est une partie de batiment (a préciser) : Part conventionnelle de surface climatisée: 27%
Propriétaire: SELARL SCP Diagnostiqueur: Nilda LAROCHELLE
Nom: Batiment / Zone d'usage 1 Adresse: contact@ip2c-guadeloupe.net
Adresse: 59E Impasse des 4 épices, Lapalin 97111 MORNE A Tel.: 690067782

Bilan energétique annuel - estimé par le cacul RTG (conventionnel / 4 usages RTG)

Usage: Climatisation 3,20 KWhet/m2.an
Usage: Eau chaude sanitaire 0,00 kWhet/m2.an
Usage: Eclairage 3,99 kWhet/m2.an
Usage: Ventilation 0,00 kWhet/m2.an
Production a )
demeure Production 0,00 kWhef/m2.an
d'électricité a
partir des sources | part déductible (TRC) 5 kWhef/m2.an
renouvelables

TOTAL (production déduite) : 7,10 KWhe/m?.an

(ICE)

Equivalent en énergie primaire : 25,16 kWhep/m2.an
Emission de gaz & effet de serre : 5,75 kg CO2/m2.an

Facture moyenne réelle - tous usages confondus (pour information)

Consommation privative du lot - KkWhet/an
Consommation d'équipements
AR - kWhet/an
collectifs imputables au lot efa
en kWhef Numéro de compteur edf non renseigné
TOTAL factures
réelles -
équivalent en euros - €/an
Indicateur de consommation energétique .
(en énergie finale exprimée en kWhef/m2/an) Adresse du lot:
Selon calcul RTG conventionnel / limité aux 4 usages RTG 59E Impasse des 4 épices, Lapalin 97111 MORNE A L'EAU
déduction faite d'une part de la production d'électricité a demeure
Bétiment économe

wis B .
25230 52

30245 D

Bétiment énergivore
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ELIELdEl-EII..DIZ 2020

L/
S

GUADELOUPE

Evaluation

Commentaires

FACTURE D'ENERGIE

Qualifie le niveau de consommation global
d'électricité constaté sur trois années.
Résulte des conditions réelles d'occupation
(température de consigne de climatisation,
plages horaires de climatisation,...), la part
de surface climatisée et les autres
équipements électriques

CONFORT *k%k

rang* 8067/11876

Qualifie la durée pendant laquelle le
logement reste confortable sans
climatisation. Dépend essentiellement des
dimensions des ouvertures, de leur
orientation relativement au vent, de la
présence de brasseurs d'air, ainsi que de
la performance de I'enveloppe.

SITE *

rang* 8896/11876

Qualifie I'environnement du batiment du
point de vue thermique. Dépend
essentiellement des effets de masques
lointains, de l'altitude et de la zone de vent.

**k

rang* 10949/11876

Facades

Qualifie le niveau de performance
thermique de la partie pleine de la fagade,
c’est-a-dire sa capacité a protéger du
rayonnement. Dépend alors
essentiellement de la couleur, de l'isolation
et des masques solaires (prend en compte
également le rayonnement vers la voute
celeste).

ENVELOPPE DU

- **
BATIMENT Toiture

rang* 6638/11876

Qualifie le niveau de performance
thermique de la partie pleine de la toiture,
c’est-a-dire sa capacité a protéger du
rayonnement. Dépend alors
essentiellement de la couleur, de l'isolation
et des masques solaires (prend en compte
également le rayonnement vers la voute
celeste).

*

rang* 10296/11876

Baies

Qualifie le niveau de performance
thermique de la partie pleine des baies,
c’est-a-dire de leur capacité a protéger du
rayonnement incident. Dépend alors
essentiellement des masques solaires et
des protections mobiles installées.

*k*k

rang* 2291/11876

Climatisation

Qualifie le rendement énergétique du
systeme de climatisation.Dépend
essentiellement de la nature du climatiseur.

EQUIPEMENTS

TECHNIQUES Eau Chaude Sanitaire *kkkk

rang* 1/11876

Qualifie le rendement énergétique de la
production d'eau chaude sanitaire. Dépend
du taux de couverture des besoins par une
énergie d'origine renouvelable (notamment
ECS solaire thermique)

Panneaux *

photovoltaiques
rang* 530/11876

Qualifie le degré de valorisation de la
surface de toiture disponible pour la
production d'électricité photovoltaique

(*) : clé de lecture : le rang 1 correspond au batiment le plus performant de sa catégorie
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Diagnostic Performonce
Energétiq

Guadeloupe 2020 GUADELOUPE

Recommandations :
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Certificat N° C2110

Melie Nilda LAROCHELLE

Cenlifié dans le cadre du processus de cerificalion PRO1C consultable sur wwwwiqualixpert.com

Dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

DPEG VERSION 3 sur hatiments existants
Certificat valide du  24/12/2022  au 2311212027

Fait & Castres le mard] 8% mai 2023

Marlorie ALBERT
Directrice Adminlstrative

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou retirée 4 tout moment.
Pour une utilisation appropride de ce certificat, la portée das certifications et leurs validités dolvont étre vérifiGes sur e

site intarnet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

LCC QUALIXPERT est habilité par FAmaté du Conseil Régicnal Guadeloupe DEE/CR20-01 n* CR/20-130

F725 Cenificat de compélences DPE-G V3 version A 260520

- B0 CASTRES
AR YA T Fex 85 43 73 52 8 weewgualizpertoom
sert an capita! de 8OO0 suras - APE 71200 AT 07 BT G001

Crag O




Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 263-0924
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 16/09/2024
Heure d’arrivée : 10 h 00
Temps passé sur site : 04 h 00

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :.......cccuveneen. Guadeloupe
Adresse @ ...ccovviiiiiiiiiiinns 59E impasse des 4 épices, lapalun
CommunNe @i 97111 MORNE A L EAU (GUADELOUPE)

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... , Lot numéro Non communiqué

Section cadastrale AX, Parcelle(s) n° 378
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ Présence de traitements antérieurs contre les termites
[J Présence de termites dans le batiment

[J Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au

01/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Autres

...................................... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
97111 MORNE-A-L'EAU (Information au 23/04/2024)

Niveau d'infestation inconnu

Arrété préfectoral
Liste des arrétés
11-mai-01 - Arrété préfectoral - N°2001-464/SGAR/DIED/BIEE

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom :..............
Adresse @ ..ovvviviiiiiieieieene, ,
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Propriétaire
Nom et prénom :.............. Monsieur R. ARBOUZOV
Adresse @ ....cvviiiiiiiiiiiinns Résidence la darse
2 & 4 rue dugommier
97110 POINTE A PITRE

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t Prénom & ..cuieuiiiiiiiiiiie e eeenas MATOU Jérome
Raison sociale et nom de I'entreprise : ........
AdreSSE & v
NUMEro SIRET : tviviiieiiiiiiiieeeeeeeeeeaeeaeene
Désignation de la compagnie d'assurance : ...Klarity.

Numéro de police et date de validité : ........

Certification de compétence 944 délivrée par : LA CERTIFICATION DE PERSONNES, le 04/07/2022

97110 POINTE-A-PITRE | ] 1/13
| Compagnie d'assurance : K Rapport du :

20/09/2024
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Etat relatif a la présence de termites n° 263-0924 P Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

RDC - TERRASSE
RDC - SALON
RDC - CUISINE

RDC - LOCAL PISCINE
R+1 - CHAMBRE 3
R+1 - CHAMBRE 4

RDC - DEGAGEMENT R+1 - SALON 2

RDC - CHAMBRE 1 R+1 - SALLE DE BAIN

RDC - SALLE DE BAIN 1 R-1 - TERRASSE DECK

RDC - CHAMBRE 2 + SDB + DRESSING R-1 - PIECE 1

RDC - TERRASSE ARRIERE R-1 - LOCAL POUSSETTE
RDC - WC R-1 - ESCALIER EXTERIEUR

CLOTURE

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d ouvr(azg)es et éléments examinés Résultats du diagnostic d'infestation (3)

RDC

TERRASSE

Sol - Carrelage

Mur - Béton peint

- Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond dalle béton

Plinthes en carrelage

Sol - Carrelage

Mur - Béton peint

Plafond dalle béton

Fenétre - Persienne alu, huisserie alu, baie vitrée
alu, Huisserie alu Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en bois, huisserie bois

Plinthes en carrelage

Sol - Carrelage

Mur - Béton peint

Plafond dalle béton

Fenétre - Volet roulant alu, huisserie alu, Baie
vitrée alu, huisserie alu Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes en carrelage

Sol - Carrelage

Mur - Béton peint

Plafond dalle béton

Fenétre(s) en alu vitrée, Huisserie alu, Volet bois,
Huisserie bois, persienne alu vitrée, Huisserie alu Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en bois, Huisserie bois

Plinthes en carrelage

SALLE DE BAIN 1

Sol - Carrelage

Mur - Béton peint, faience

- Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond dalle béton

Fenétre - Persienne vitrée

97110 POINTE-A-PITRE | 2/13
| Compagnie d'assurance Rapport du :

20/09/2024
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Etat relatif a la présence de termites n° 263-0924

% Termites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Y

Porte(s) en bois, huisserie bois

CHAMBRE 2 + SDB +
DRESSING

Sol - Carrelage

Mur - Béton peint, faience

Plafond - charpente Bois, sosu toit bois

Fenétre - Persienne vitrée alu

Porte(s) en bois, huisserie bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Bitume, bois

Mur - Béton peint

Plafond - Charpente Bois, Sous toit bois

Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Bois

Plafond Charpente bois, sous toit PVC

Fenétre - Volet bois, huisserie bois

Porte(s) en bois, huisserie bois

Absence d'indices d'infestation de termites

R+1

CHAMBRE 3

Sol - Carrelage

Mur - Béton peint

Plafond - Charpente bois, Huisserie bois

Fenétre - Persienne alu vitrée, Huisserie alu

Porte(s) en bois, huisserie bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

CHAMBRE 4

Sol - Carrelage

Mur - Béton peint

Plafond - Charpente bois, Huisserie bois

Fenétre - Persienne alu vitrée, Huisserie alu

Porte(s) en bois, huisserie bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

97110 POINTE-A-PITRE
| Compagnie d'assurance :

3/13
Rapport du :
20/09/2024




Etat relatif a la présence de termites nc 263-0924

Dossier n°263-0924 - Page 13 sur 51

@ Termites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

SALON 2

Sol - Carrelage

Mur - Béton peint

Plafond - Charpente bois, sous toit bois

Fenétre - Persienne alu vitrée, huisserie alu

Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

SALLE DE BAIN

Sol - Carrelage

Mur - Béton peint, faience

Plafond - Charpente bois, sous toit bois

Fenétre - Persienne vitrée alu, Huisserie alu

Porte(s) en bois, huisserie bois

Absence d'indices d'infestation de termites

R-1

TERRASSE DECK

Sol - Bois

Mur - Faience

Absence d'indices d'infestation de termites

PIECE 1

Sol - Carrelage

Mur - Béton peint

Plafond dalle béton

Fenétre - Volet roulant alu, Huisserie alu

Porte(s) en métal vitrée, Huisserie alu

Plinthes en carrelage

Sol - Béton

Présence d'indices d'infestation de termites:
altérations dans le bois, galeries-tunnels
(elément(s) faiblement dégradé(s)) Termites
souterrains

Mur - Bois

Porte(s) en bois, Huisserie bois

Présence d'indices d'infestation de termites:
galeries-tunnels,
Termites souterrains

ESCALIER
Ela

Sol - Carrelage

Mur

Plinthes en carrelage

Présence d'indices d'infestation de termites:
galeries-tunnels, Termites souterrains
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Etat relatif a la présence de termites n° 263-0924 P Termites

Batiments et parties de Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés
batiments visités (1) (2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

CLOTURE

Présence d'indices d'infestation de termites:
Bois, Enduit peint altérations dans le bois, galeries-tunnels,
Termites souterrains

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinqg espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :

Altérations dans le bois,

Présence de termites vivants,

Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réeglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition
ou apres consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court terme. Lorsque,
dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture, pris sur proposition
ou apreés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bdti situé dans une zone délimitée en application du premier

alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur

résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant
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Etat relatif a la présence de termites n° 263-0924 P Termites

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties

p Motif
d’ouvrages

Localisation

DES PLINTHES ET DES
DORMANTS DES PORTES ET
FENETRES EN CONTACT AVEC
LA STRUCTURE DU BATIMENT.
INTERIEUR DU FAUX PLAFOND
PARTIE DE LA CHARPENTE NON
ACCESSIBLE
PARTIE SOUS LES
REVETEMENTS DE SOLS

Néant CARRELAGE
LES ELEMENTS CACHES PAR DU
MOBILIER,

LES REVETEMENTS DE
DECORATION DE TYPE PVC,
ISOLATION

LES PARTIES D'OUVRAGES
INCLUS DANS LA STRUCTURE
DU BATIMENT, LES SOUS
FACES DE PLANCHERS.

NOTRE MISSION DE REPERAGE N'AUTORISANT
PAS LE DEMONTAGE DESTRUCTIF

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

p Observations et constatations diverses
d’ouvrages

Localisation

Néant - -

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a I'arrété du 07 mars 2012 modifiant
I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la
propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Monsieur R. ARBOUZOV

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant
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Etat relatif a la présence de termites n° 263-0924 P Termites

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA

CERTIFICATION DE PERSONNES 25 Avenue Léonard de Vinci, Immeuble Europarc, 33600 PESSAC
(détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 16/09/2024.
Fait a MORNE A L EAU, le 16/09/2024 Signature du représentant :

Par : MATOU Jérome

atl 10 Patfice-i-Pitre
"

Sirer 810001 aérf!b‘n - APE : 74908

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’'honneur
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- Y ’ - - .
Etat relatif a la présence de termites n° 263-0924 Termites
Ordre de mission
Objet de 18 mission = a i T e R BB R T T
 possier Technigus Amlanta [ mMétrage (Lal Carraz) [® Etat des Instellaticns Sleckrigues
[®} Constac amlante avant venle 0 métrage (Lol Boutin) [ bilagrostic Teshnlgue (DTG)
[3 mossier amiants Parties Privatives U cxpesiton au plomb {CREF) [# plagnostic énercéligue
O Diag amiante avant travaux [ Exposition au plamb {DRIPP) 3 préc a taux 7éro
7} piag smiznte avant dérmalition [ lag Assainissemant O Ascensaur
] £tat resatif 3 a présance de termites [0 sécarie piscines [ etat des Heux ¢ of Seelllary
I3 Btat parasicalre [0 Etzt des nstallstions gaz EJ radon
Etat des Risquss et Pollutions O ptoaib dons Feau ] Access bikté Handicands
[} ktat das tenx O sécuritd tncend:e [ Accessbilté Handicapés
S infitrométria O romb APTYX [ peiformance tumsiique
Donneur d'ordre (sur .déclar'ati,on de lintéresse)
TG & s s Al e
Nem / Saclé : ,ﬁg €. AR 2\
Adresse © i
Téiéphone ;
Port. :
Mall :... o
Désignation-du propriétaire Désignation du ou es batiments.
Nom / Soclété : ... Adresse * ...
Adresse @ ... 8 Code Posta! @ .
4] Villess wiviiimns
ville ¢ Département .
Tel ;. Pracision ..
Mzl :
Mission : Sk - ; Freslat = B RGNS
Personne b contacter (avec tcl) | .. Sans.accompagnatenr | L., . ARR Zow
Type de bien & expertiser fuw .
Catégoriz du blen @ ........... ..(IGH/ERP) Autras
Date du parmis da construira | ..,
Section cadastiale foniiinni Section cadastrale : ..., Parceile(s) n° ! ...
Numéro de fot(s) : .. Non communiqué
Lats rattachés ;... .0 cave, [] Garaga, ﬁ Terrain, [} Autra
périmilre e repérage
Autres infermations fia.oie o O Ascenseur, [1 Animaux
Remise des clefs + o, o ‘ )
Date ek haure de |a visite = ..!i;{.:a...}..../znzﬂa ..\I.B..h durée approximative
Précisions @ .o . i
Wom/ootie® v,
Adrosse {..
Code Postal @
Ville : ...
Télaphone :
Mallitessneveiesan L )
Paraphe du denneur d'ordre

f‘)

[ &

i~ 4
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Etat relatif a la présence de termites n° 263-0924 Termites
Administratif bl
EBEAIPATIAN (0 snmsmnssisarsmmssssesimms a Propriétaire 1 ponneur d'ordre [l Notaire
Facturatlon adresse tviireceneonnes = =
Destnatalre{s) des rapports : .......[] Propiiétaire [] Donneur d'ordre [l Notaive ] Agence
Destinateine{s) adicssce @, . ==
Destinatalre(s) e-mall ]

Bratif de date 2.....cooveeeeecracnnes

[ [nformauon relative & tout diagnostic :

*  Tlest de Fetligation du propriétaire/ donneur d‘ordre de fournir tous dociments (Glagnestics, recharche, travaux, ete.) et Informations
dont: B auralt connzlssance {axemple : présence de parasites du bals, matérlaux amlantés,...) relatifa 3 13 praeenta misaian,

x  Le proprlétalre dolt fournlr un accés sécurlsé A toutes les places £ locaux pour lasquels de clagnostioueur a A8 mandaté. 10 23t rappeld
que linspection des ascenssurs, monte-charge, chaufferle, locaux électrigue MT et HT nécessitent |autorisation préalzble ot fa
présence ¢'un techatclen de malntenance spéaallsé, Ces personnes dolyent 8tre contactées et présentes sur stte lors du agnostlc,
Dans le cus ol clles ne seralent pus erdsentes, b qu'une vislte supplémerialre solt nécessalre, celle-ol sera fecturée conormément
& la grilte Larifalre,

x®  Seules les paitles zccessibles le jour de la viske seront contrdides, cest pourguol le propddlalze devia déplacer b2 mebiller loucd afln
e permeiire un accés aux murs, slinthes et cloisons,

£ Le diagnostioueur n'a pas Uatarlsation reglementzire peur déposer des éléments ndcessitant “utilisation d’eutlls. 1 est de fa
respensablité du proprigtalre d'effzotuer cetbe Gépose picalablement (Trappas oes baignalres / éviers, ..

*  Le dlagnostigueur devra désigner un recrésentant s ne peut étre présent lul-méme lors dua repﬁmq:-

i Spécificité au constat termites / parasitaire : e, e ot ey o oy T [

x  Fnconformité avec la norme RE P3-201, les dléments bols ceront sondés mécarniquenicnt, ou polngon, te fage: non destruclive
(sauf pour lzs éléments ¢8fa dégradés ou altérés).

= Tl s'aglt d’un examea visuel de tnutes les parties vislbles et accassibles du batiment et 4 ses abords (10 m),

| Spécificité au diagnostic amiante @ -, #, ik g SRV s |

* I est roppeié que la signature do lardre de mission par le donneur d’ordre est un accord taclte zuterlsant tous g5 prélédvaments
néceccaires au diggnostigueur (norine NF 46 020). Foulervls, § le gropridlolre et prasaiil lors de [a vislte, [ pourra refuser qu’un
prélevement solt effectud ; une mention sera alos Incoril2 dans le rapporl.

Spécificité au Mesurage loi Carrez / Lot Boutin : ; Sl i |

« Il est de I'obligation du donneur d'ordre de fourrdr 2 régiement de copropriétd du blen mesuré, tans le cas ol ces dosumernts ne
serafent pas fournis, le diegnostiaueur devra 8ire prévenu au mement de la signature de lordre de misslon. Le diagnastiqueur
effectuera une demande de copic du réglement de copropriéré auprés du syndicat de copropriété, les frals supplémentalras de
recheiche &ant 3 1a charge cu donneur dordre.

| Spécil“iclté au diagnostic Performance €nergétigue : |

«  Dans |e cas d’un DPE réallsé peur une hakitatlon, Il est de I'shilgation du donneur dordre de ‘ousnlr I‘ensemble des éldmerts
parmettant de caractériser le blen (Taxe dhabltation, documents techniques permettant de connaitre les matériaux utilisés lors de fa
consiruction cu de Uravauy, les plans de conflguration du blenjde Pimmeunle {plans de ventes, plans architecres, plans da
coproptiéld), anciens dizguosties dncrodlques, los desoriplifs Weehrlyues oL JusUficatils deniratien des installations (chauffags,
climatisation, BCS et ventifation). zans le cas des jocaux Letlaires, Fobligation du donteur d'urure porla sur la fournilure ces releves
da cansommations de chauffage et d’eau chaude sanita; re el dutres usqges des 2 anndes antdriewes, Dans o cos ol cos deauments
ne seralent pas faurnls, le diagnostiquewnr devra e prévanu au moment de Ia skgnature de [“ordre de misslan. Le dlagnostiqueus
effectuera les racherches nécassaires, |es frais supplémentaires de recherche Arant & iz charge cu donreur d'ordre.

Spéclificité au diagnostic de I'Installation Intérieure d’élactricité :

x  Préalablement & la réalisation du dizgrostc, ke donneur d'oidre, ou son représentant, Infonnz Foccepant dventuel du legement de ls
necessHe de la rrse hors terslon de tocte ou paitle de Mnstaliation pour la réalisation du diagnostic ol de la néeessild pour Poccupant
de mettre lul-méme hors tension les équipements qui pow: rzlent éire sensibles 3 dne mise hors Lension {maldriels pregraminatles
par exemple) ou dsqueralant ¢'Stre détérlarés lors de |a remlse sous tenslon (ceitalns matévels &ectronlgues, de chauffage, etc.).

Ce dernler slgnala 3 Popdratesr de diagnostic les partles de Vinstallation qui ne dolvent pas &tre milses hors tenston et les matis de
cette impessibilitd Imatérial de survelllance médicele, alarmes, etc.).

«  Pandant toute la curée du d’agrostls; le denneur d'erdre ou son représentant falt en sorte que tous les locaux et leurs dépendances
soit eccessibles, Il s'assure que instaliation est ailmertéz en dlectrlcltd, sl celle-cl n‘a pas falt 'ebjet d’une Interruption de fournitura
par le distributeur, Les partles communes oU sont sltuess dss parties d'Instailation vtsées par le dlagnostic dofvent elles auss! &tra
avcessibles., /} v

Fait & % S 4,,,;\, le ALa3s }
Signature <u donncur d’ordre :
711G PQINTE-A-PITRE
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Etat relatif a la présence de termites n° 263-0924

“ Termites

Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/07/2024 au 01/07/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, rue Racine de
Maonville 78240 Chambourcy, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation
d’assurance, par la présente que :

Est titulaire du contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le sigge social est situé & Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermédiaire de sa succursale en France située au 893 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le | souscrit a effet
du 1juillet 2024.

Ce contrat garantit les conséquences pecuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation l'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-8 et R, 271-1 a R. 271-4 du Code de |a construction et de I'habitation que ce seoit dans le
cadre de la vente d'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

= Audit energétique réglementaire {C)

» Constat de risque exposition au plomb {CREP) {C sans mention)

« Contréle des certificats d'économie d'énergie

= Contréle des travaux d'isclation des combles

» Diagnostic amiante avant-vente {C mention)

« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité {(RT 2012 et RE 2020) (AF)
» Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

« Diagnostic de Performance Energétique {C sans mention)

» Diagnostic de Performance Energétique {C avec mention)

« Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb des peintures {DRIPP)
= Diagnostic sécurité piscine (AF)

» Diagnostic Technique Global {DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

Contrat souserit par Fintermédiaire ce KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N® Qrizs : 22004261 (www.orias.fr) RC.5. 810 098 227 3 Versailles {dénommé « le Gastonnaire ) 3upres des assureurs (dénommeés « Les ASsireurs »)
Klarity exerce sous le contrdle de I'Auterité de Contrdle Prudentiel et de résciution (ACPR) - 4 Place de Budapest — 75438 Parls
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Etat relatif a la présence de termites n° 263-0924 ) Termites

Klarity.

» Diagnostic Amiante avant-vente {(C sans mention)

« Dossier Technique Amiante {DTA) {C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
= Dossier Amiante Parties Privatives {DAPP) (C sans mention)

» Diagnostic accessibilité aux perscnnes handicapées (AF)

 Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC prélevement)

» Diagnostic sécurité incendie {périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
- Etablissement d'états descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
« Etat de linstallation d'assainissement non-collectif (AF)

« Etat de linstallation d'assainissement collectif

. Etat de l'installation intérieure de |'électricité (C sans mention)

« Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)

« Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

« Etat des lieux locatifs (AF)

» Etat des lieux relatif 4 la conformité aux normes d'habitabilité

» Etat des nuisances sonores aériennes

« Etat des risques et pollution {(ERP) (AF))

« Expertise amiable

» Formateur et examinateur pour le compte d'crganismes de certification

« Mesurage de concentration en radon (AF)

= Mesurage "loi Carrez" {AF)

» Mesurage surface habitable {dont Boutin) {AF)

» Qualité de I'air intérieur : hors accréditation

= Qualité de I'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

« Contréle des VLEP Plomb, silice, amiante {AC)

» Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique {HAP), C (C
mention) cu F S54 (C sans mention)

= Examen visuel aprés travaux {(C mention)

» Mesures d'empoussiérement en fibre d'amiante dans I'air (AC prélevement)

« Recherche d'amiante avant travaux ou démolition (C mention)

= Repérage amiante avant travaux installations {(notamment industrielles), matériels et
équipement concourant a une activité (C mention)

» Repérage amiante sur navires battant pavillon frangais (C mention)

« Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante {DTA) en ERP 14 5, IGH et tout autre
site (C mention)

| ‘activité * Amiante avant lravaux" n'est pas couverle pour les surfaces diagnostiquées supérieures a 1500m?
Etat parasitaire

= Constat de |'état parasitaire dans les immeubles batis et non béatis sur les ouvrages {dont
mérules) (AF)

» Diagnostic agents d'infestation xylophage {autres que termites) ou lignivore dont mérule
« Diagnhostic légiocnnelle (AC prélévement)

- Etat relatif & |la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Contrat souserit par Fintermédiaire ce KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N® Qrizs : 22004261 (www.orias.fr) RC.5. 810 098 227 3 Versailles {dénommé « le Gastonnaire ) 3upres des assureurs (dénommeés « Les ASsireurs »)
Klarity exerce sous le contrdle de I'Auterité de Contrdle Prudentiel et de résciution (ACPR) - 4 Place de Budapest — 75438 Parls
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Etat relatif a la présence de termites n° 263-0924

Klarity.

i ises :
La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*

Socle : 3.000 € par sinistre

Etat parasitaire : 5.000 € par sinistre
Dommages corporeis, dommages Tous dommages ecnfendus : Amiante : 5.000 € par sinistre
matériels et immateriols 300 000 € par sinistre o e 7 .
consécutifs ou non 500 000 € par année d'assurance Audit énargstique réglementaire :
7.000¢€ par sinistre

* Pour las créateurs de - de 18 meis et pour Ia formula CA < 3 50.000 € ¢
Franchise : Socle 1.000 € par sinistre, Etat parasitaire 3.000 € par sinistre, Amiante : 3.000 € par sinistre , Audit énergérioue
réglementaire ; 7.000 € par sinistre

La présente attestation nimplique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager ['Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se réfere.

Fait 8 CHAMBOURCY, p Sléaati : our
le 3 juillet 2024 ?r de.icgatlon de l'assureur :
Ying Liang

Contrat souserit par Fintermédiaire ce KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N® Qrizs : 22004261 (www.orias.fr) RC.5. 810 098 227 3 Versailles {dénommé « le Gastonnaire ) 3upres des assureurs (dénommeés « Les ASsireurs »)
Klarity exerce sous le contrdle de I'Auterité de Contrdle Prudentiel et de résciution (ACPR) - 4 Place de Budapest — 75438 Parls
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Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
N°944

Amiante sans mention Amiante
Selon arréte du 24 Décembre 2021 Date d’effet : 25/04/2022 : - Date d’expiration : 24/04/2029

Amiante avec mention Missions spécifiques, batiments complexes
Selon arrété du 24 Décembre 2021 Date d'effet : 25/04/2022 : - Date d’expiration : 24/04/2029

= T T

Electricité Etat de l'installation intérieure électricité
Selon arrété du 24 Décembre 2021 Date d'effet : 06/03/2023 : - Date d’expiration : 05/03/2030

Termites Métropole Etat relatif 3 la présence de termites dans les batiments
Selon arréte du 24 Décembre 2021 Date d’effet : 04/07/2022 : - Date d’expiration : 03/07/2029

Termites OM Etat relatif a la présence de termites dans les batiments
Selon arrété du 24 Décembre 2021 Date d’effet : 04/07/2022 : - Date d’expiration : 03/07/2029

Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit,
Edité le 06/03/2023, a Pessac par MOLEZUN Jean-Jacques Président.

A
.

Accréditation Nt a-0ss0 1)
Siége : 25, avenue Léonard de Vinci — 33600 PESSAC cofraag Porce disponible sur
Salles d’examens: 71/73, rue Desnouettes — 75015 PARIS Smaracir
Tél : 05.33.89.39.30 = Mail : contact@Iicp-certification.fr - site : www._lcp-certification fr
SAS au capital de 15000€ - SIRET ; 0914919800032 ~ RCS BORDEAUX — 809 149 198 - - Code APE : 70222
Enrd87@ LE CERTIFICAT V011'du’'10-01-2022 \ \

; @8 i

il
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- V4

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 263-0924
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 16/09/2024
Heure d’arrivée : 10 h 00
Durée du repérage : 04 h 00

La présente mission consiste, suivant |'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : .......ocovvvnens Maison individuelle

AdresSe & .ivvviiiiiiiiiieens 59E impasse des 4 épices, lapalun

COMMUNE I tiiiiiiiiiiiiiinieeenenans 97111 MORNE A L EAU (GUADELOUPE)

Département @ .....cocovvvvinieniennnn. Guadeloupe

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale AX, Parcelle(s) n° 378, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmetre de repérage :............ Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction : ............ 2004

Année de l'installation : ............ 2004

Distributeur d’électricité :.......... EDF de la GUADELOUPE

Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : .......coceeeuvennen. Monsieur R. ARBOUZOV
AdresSSe @ .viviviiiiiiiiiiiiiieeanes Résidence la darse

2 & 4 rue dugommier

97110 POINTE A PITRE
Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Propriétaire

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : ......ccccvvuveenenn,
Adresse & ..oocviiiiiiiii,

C. - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
NOM et Prénom & ..ovvveviiniieiieiieneeeeeneenn,

Désignation de la compagnie d'assurance :
Numéro de police et date de validité : .......

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA CERTIFICATION DE PERSONNES
le 25/04/2022 jusqu’au 05/03/2030. (Certification de compétence 944)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 263-0924 Electricite

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux
a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas
les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation
électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point
d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas
non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par
du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines plus
particuliérement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Syntheése de I'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

L’installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas |'objet de constatations
O diverses.

L’installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations

diverses.

L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire

de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L’installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
4 de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L’installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

O 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

0 2. La_ protection_diff‘érentielle a l'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

O 3. La prise de terre et I'installation de mise a la terre.

[l 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

[l 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O 7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

~ 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

O 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

O 9. Des appz?reils d.'yti|i§ati0!ﬂ situés dans les parti_es communes et allimenté_s depuis I_a partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

[l 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

[l Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

~ Des points de controle n‘ayant pu étre vérifiés.

[l Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 263-0924 Electricite

F. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et localisation (*) des Ar':i::Ie Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1) anomalies (2) mises en ceuvre
Remarques : Présence de matériel électrique
L'installation comporte au moins un vétuste (douilles, interrupteurs, socles de
B8.3a |matériel électrique vétuste. prise...) ; Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les matériels électriques
vétustes (RDC - SALON)

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles fondamentales
de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le
numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement

des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
B11 a1l e g . N
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11l b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
Bll cl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. - Points de controle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre

vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C Motifs

N° Article (1)

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.1b Article : Elément constituant la prise de terre Non visible
approprié

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.1c Article : Prises de terre multiples interconnectées Non visible
méme batiment.

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre

. ; ; Non visible
Article : Présence d'un conducteur de terre

B3.3.2 a

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.2 b Article : Section du conducteur de terre Non visible
satisfaisante

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Connexions assurés entre les élts
conducteurs et/ou canalisations métalliques et la
LEP <= 2 ohms

B3.3.4 a Non visible

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.4 b Article : Section satisfaisante du conducteur de Non visible
liaison équipotentielle principale
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Libellé des points de contrdole n’ayant pu étre

vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C Motifs

N° Article (1)

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Qualité satisfaisante des connexions
visibles du conducteur de liaison équipotentielle
principale sur éléments conducteurs

B3.3.4d Non visible

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.5al Article : Présence d'un conducteur principal de Non visible
protection

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.5 b1l Article : Section satisfaisante du conducteur Non visible
principal de protection

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.5 ¢ Article : Eléments constituant le conducteur Non visible
principal de protection appropriés

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.5d Article : Continuité satisfaisante du conducteur Non visible
principal de protection

B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche

Article : Section satisfaisante de la partie visible du
conducteur de liaison équipotentielle
supplémentaire

B5.3 b Non visible

B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche

B5.3d Article : Qualité satisfaisante des connexions du Non visible
conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et
masses

B6 - Respect des régles liées aux zones dans
chaque local contenant une baignoire ou une
B6.3.1 a douche Non visible
Article : Installation électrique répondant aux

prescriptions particuliéres appliquées a ces locaux

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 263-0924 Electricite

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA
CERTIFICATION DE PERSONNES - 25 Avenue Léonard de Vinci, Immeuble Europarc, 33600
PESSAC (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 16/09/2024
Etat rédigé a MORNE A L EAU, le 16/09/2024

Par :

Signature du représentant :

;I)(!(Oﬂl’gm'\c-é-ﬁtre
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 263-0924 Electricité

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet
d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur I'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques
de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel
électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
I'installation électrique a I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une
boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a lI'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a l'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
I'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec la
masse d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés
a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la
résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause
d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés
I’'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle
que l'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a
la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brllures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de lintroduction des fiche males non isolées d’un cordon
d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

97110 POINTE-A-PITRE 7/8
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, . - Pl .
Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 263-0924 Electricité
: DE PERSONNES
Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
E N°944
. Amiante sans mention Amiante
o Selon arrété du 24 Décembre 2021 Date d’effet : 25/04/2022 : - Date d’expiration : 24/04/2029
i Amiante avec mention Missions spécifiques, bdtiments complexes
o Selon arrété du 24 Décembre 2021 Date d'effet ; 25/04/2022 : - Date d’expiration : 24/04/2029
Electricité Etat de l'installation intérieure électricité
> Selon arrété du 24 Décembre 2021 Date d’effet : 06/03/2023 : - Date d’expiration : 05/03/2030
' Termites Métropole Etat relatif a la présence de termites dans les batiments
-] Selon arrété du 24 Décembre 2021 Date d'effet : 04/07/2022 : - Date d’expiration : 03/07/2029
' Termites OM Etat relatif a la présence de termites dans les batiments
i Selon arrété du 24 Décembre 2021 Date d’effet : 04/07/2022 : - Date d’expiration : 03/07/2029
B ’
e !
- s
‘ Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit,
- Edité le 06/03/2023, 4 Pessac par MOLEZUN lean-Jacques Président.
]
( . Accréditation N° 4-0590 |
Siege ; 25, avenue Léanard de Vinci — 33600 PESSAC tofrac roree disponible sur
Salles d'examens: 71/73, rue Desnouettes — 75015 PARIS gensieck
B Tél:05.33.89,39.30 — Mail : contact@Icp-certification.fr - site ; www.lcp-certification. fr
N h SAS au capital de 15000€ - SIRET : 80914919800032 — RCS BORDEAUX — 809 149 198 - - Code APE : 70222
Enrd87@ LE CERTIFICAT VO11'du'10-01-2022 ) CERTICATION | |
D PEISONMES
o \ |
i
97110 POINTE-A-PITRE 8/8
Rapport du :

20/09/2024




Dossier n°263-0924 - Page 31 sur 51

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 263-0924 Date de réalisation : 20 septembre 2024 (Valable 6 mois)
Réalisé par Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° DEAL/RED-971-2019-11-06-002 du 6 novembre 2019.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
59E impasse des 4 epices, lapalun
97111 Morne-a-I'Eau

Référence(s) cadastrale(s):
AX0378

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur

Acquéreur

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuvé 04/09/2008 non non p.3
PPRnN Inondation approuvé 04/09/2008 non non p.3
Houle cyclonique
PPRn Mouvement de terrain approuvé 04/09/2008 non non p.4
(1)
PPRNn Séisme approuvé 04/09/2008 oui oui p.4
PPRn Eruption volcanique approuvé 04/09/2008 oui non p.5
PPRNn Phénoméne lié a I'atmosphére approuvé 04/09/2008 oui non p.5
Cyclone/ouragan (vent)
PPRn Inondation prescrit 01/12/2022 oui non p.6
PPRNn Mouvement de terrain prescrit 01/12/2022 oui non p.6
PPRn Séisme prescrit 01/12/2022 oui non p.7
o @ )
Zonage de sismicité : 5 - Forte oui - -
)
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non
Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.
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20 septembre 2024
59E impasse des 4 epices, lapalun
Q7111 Marne-A-I'Fan

ReT. 2b3-0YZ24 - Page 2/1Y

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Aucune donnée
Plan d'Exposition au Bruitw Non -
Basias, Basol, Icpe Non 0 site* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) cf. section "Prescriptions de travaux ".

(2) Zonage sismique de la France d'apres I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).
(3) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret

n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques

Concerné

Détails

TRI : Territoire a Risque
important d'lnondation

Oui

Présence d’un TRI sur la commune sans plus d’informations sur

I'exposition du bien.

AZI : Atlas des Zones
Inondables

Non

&)

PAPI : Programmes
Inondation

d'actions de Prévention
des Inondations

Oui

Présence d’'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur

I'exposition du bien.

Remontées de nappes

Données indisponibles

i

Installation nucléaire

Non

<

Mouvement de terrain

Non

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement
pollués

Non

123

Pollution des
sols, des eaux

BASIAS : Sites
industriels et activités
de service

Non

ou de Il'air
ICPE : Installations

industrielles

Non

=
e
-.r‘

Cavités souterraines

Non

$

Canalisation TMD

Données indisponibles

Source des données : https:/www.georisques

.gouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d’un contrat de vente ou de location d’un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si né ire, lors de I'établi: de la promesse de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 20/09/2024

Parcelle(s) : AX0378
59E impasse des 4 epices, lapalun 97111 Morne-a-I'Eau

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn prescrit oui non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn appliqué par anticipation oui non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn approuvé oui non
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas 'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche
Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volcanique
Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn ouit [ | non []
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont été réalisés 1 oui [ ] non []

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé oui

Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas 'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz

Pollution des sols Pollution des eaux autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]

L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRt approuvé oui non

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non

Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxique Projection

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non

L'immeuble est situé en zone de prescription oui non

Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels l'immeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location®

*Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Préfecture

Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 zone 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux s par l'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, re ou technolo

L'immeuble a donné lieu au versement d’'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* oui [ ] non []

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non sans objet

Aucun secteur relatif a linformation sur les sols n'a été arrété par le Préfet a ce jour

Situation de 'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d’'urbanisme :

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, a horizon d’exposition de 30 a 100 ans non zonage indisponible
L’immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Parties concernées

Vendeur a le

Acquéreur - a le

1 cf. section 'Réglementation et prescriptions de travaux'.

1. Partie 4 compléter par le vendeur - bailleur - donateur - partie1 et sur sa seule responsabilité
Attention | S'ls nimpliquent pas dobligation ou diinterdiction ré i iculiére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers di ion préventive et le bien immobilier, ne sont pas
mentionnés par cet état.
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 04/09/2008 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Inondation Non concerné*

PPRn Houle cyclonique, approuvé le 04/09/2008 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périmeétre d'une zone a risques

R R

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Le contour du terrain n'‘est donné qu'a titre indicatif.
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Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 04/09/2008 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

T

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Séisme

PPRn Séisme, approuvé le 04/09/2008 (multirisque)

Concernér*

* Conformément a I'annexe des articles R563-1 a R563-8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et
n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010, l'intégralité de la commune est exposée au risque sismique.
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Eruption volcanique

PPRn Eruption volcanique, approuvé le 04/09/2008 (multirisque)

Concerné*

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, l'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.

Phénomene lié a I'atmosphere

PPRn Cyclone/ouragan (vent), approuvé le 04/09/2008 (multirisque)

Concernér*

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, l'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.

% scpteo

Solutions Proptech



20 septembre 2024
. o 59E impasse des 4 epices, lapalun
Dossier n°263-0924 - Page 39 sur 51 97111 Morne-a-I'Eau

Réf. 263-0924 - Page 9/19

Inondation

PPRn Inondation, prescrit le 01/12/2022 (multirisque)

Concerné*

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, l'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.

Mouvement de terrain

PPRn Mouvement de terrain, prescrit le 01/12/2022 (multirisque)

Concernér*

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, l'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.
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Séisme

PPRn Séisme, prescrit le 01/12/2022 (multirisque)

Concerné*

* Conformément a I'annexe des articles R563-1 a R563-8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et
n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010, l'intégralité de la commune est exposée au risque sismique.
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en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne “Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Marée de tempéte

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Séisme

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine - Mouvement de terrain

Cyclone/ouragan (vent)

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Début

29/04/2022
09/11/2020
18/09/2017
18/09/2017
04/12/2010
21/11/2004
18/11/1999
20/10/1998

04/09/1995

Fin
01/05/2022
10/11/2020
19/09/2017
19/09/2017
05/12/2010
21/11/2004
19/11/1999
21/10/1998

07/09/1995

JO

25/06/2022
22/12/2020
24/09/2017
24/09/2017
10/04/2011
15/01/2005
04/12/1999
24/03/1999

23/09/1995

09/10/1990 = 09/10/1990 = 17/02/1991

Indemnisé

oooooooo

O

O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Basse-Terre - Guadeloupe
Commune : Morne-a-I'Eau

Etabli le :

Vendeur :

Adresse de I'immeuble :
59E impasse des 4 epices, lapalun

Parcelle(s) : AX0378
97111 Morne-a-I'Eau

France

Acquéreur :
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. O O

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Séisme » approuvé le 04/09/2008, des prescriptions s‘appliquent dans les cas suivants :

- Quelle que soit la zone et sous la condition "batiment, ouvrage ou équipement construit avant 1998: propriétaire ou locataire (en
cas de bail emphytéotique ou de bail a réhabilitation), ou concessionnaire (en cas de concession d une durée au moins égale
a 12 ans et sauf indication contraire dans le contrat relatif a la concession)." : référez-vous au reglement, page(s) 18,19

Documents de référence

> Reglement du PPRn multirisque, approuvé le 04/09/2008 (disponible en mairie ou en Préfecture)

Sauf mention contraire, ces documents font I'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 20/09/2024 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n°DEAL/RED-971-2019-11-06-002 en date du 06/11/2019 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire
sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque Séisme et par la réglementation du PPRn multirisque approuvé le 04/09/2008
Des prescriptions de travaux existent selon la nature de I'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.
- Le risque Eruption volcanique et par la réglementation du PPRn multirisque approuvé le 04/09/2008
Aucune prescription de travaux n'existe pour l'immeuble.
- Le risque Cyclone et par la réglementation du PPRn multirisque approuvé le 04/09/2008
Aucune prescription de travaux n'existe pour l'immeuble.
- Le risque Inondation et par le PPRn multirisque prescrit le 01/12/2022.
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
- Le risque Mouvement de terrain et par le PPRn multirisque prescrit le 01/12/2022.
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
- Le risque sismique (niveau 5, sismicité Forte) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n° DEAL/RED-971-2019-11-06-002 du 6 novembre 2019
> Cartographies :

- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 04/09/2008

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

- Cartographie réglementaire de la sismicité

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

% scpteo
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RErMELIOUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION GUADELOUPE
PREFET DE LA GUADELOUPE

DIRECTION DE L’ENVIRONNEMENT,
DE L’AMENAGEMENT ET DU LOGEMENT

Service Risques Energie et Déchets

Arrété DEAL/RED du

mettant 2 jour information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers

sur les risques naturels et technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols en

Guadeloupe

Le préfet de la région Guadeloupe,

préfet de la Guadeloupe,

représentant de 1’Etat dans les collectivités de Saint-Barthélemy et de Saint-Martin,
Chevalier dans I’ordre de la légion d’honneur,

Chevalier dans "ordre des palmes académiques,

Vu
Vu

Vu
Vu

Vu
Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

le code général des collectivités territoriales ,

le code de ’environnement, et notamment les articles L125-5 et les articles R125-23 2
R125-27,;

le code de la construction et de I’habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5 ;

le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a I’organisation et a
I’action des services de I’Etat dans les régions et les départements ;

le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;
le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant définition des zones de sismicité¢ du
territoire frangais ;

le décret n°2011-765 du 28 juin 2011 relatif 4 la procédure d’élaboration, de révision et de
modification des plans de prévention des risques naturels prévisibles ;

le décret du Président de la République du 9 mai 2018 portant nomination de Monsieur
Philippe GUSTIN en qualité de préfet de la région Guadeloupe, préfet de la Guadeloupe,
représentant de 1'Etat dans les collectivités de Saint-Barthélemy et de Saint-Martin ;

I’arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

lParrété du 13 juillet 2018 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005 et portant définition d’un
nouveau modéle &’ imprime de 1’état des risques naturels ¢t technologiques ;

I’arvété préfectoral n°2015-060 du 23 octobre 2015 relatif a I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Direction de I’environnement de 1’aménagement et du logement de fa Guadeloupe
Saint-Phy — BP 54 — 97102 BASSE-TERRE Cédex
Tél : 05 99 99 46 46 - Site intemet : www.guadeloupe.developpement-durable.gouv. fr

DEAL - 971-2019-11-06-002 - Arrété mettant a jour I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques

majeurs, les risques miniers et la pollution des sols en Guadeloupe
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Considérant qu’aux termes du III de I’article R125-25 du code de I’environnement 1’arrété est mis a
jour:

1. Lors de I’entrée en vigueur d’un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables
certaines dispositions d’un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou
approuvant un plan prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention
des risques technologiques, ou approuvant la révision d’un de ces plans ;

2. Lorsque des informations nouvelles portées & la connaissance du préfet permettent de
modifier I"appréciation de la nature ou de V'intensité des risques auxquels est susceptible
de se trouver exposée tout ou partie d’une commune faisant 1’objet d’un de ces plans ;

Considérant I’arrété préfectoral n°DEAL/RED/RN du 15 mars 2017 portant prescription d’un plan de
prévention des risques sismiques de la commune de Baie-Mahault ;

Considérant I’arrété préfectoral n”"DEAL/RED/RN du 15 mars 2017 portant prescription d’un plan de
prévention des risques sismiques de la commune du Gosier ;

Considérant 1’amrété préfectoral n’DEAL/RED/RN/PPRN du 16 avril 2019 portant approbation de la
modification du plan de prévention des risques naturels prévisibles de la commune de
Basse-Terre ;

Considérant ’arrété préfectoral n"DEAL/RED/RN/PPRN du 14 juin 2019 portant approbation de la
révision du plan de prévention des risques naturels prévisibles de la commune de Petit-

Bourg.

Sur proposition de la secrétairve générale de préfecture
de Guadeloupe,

ARRETE

Article 17 — L’arrété préfectoral n® 2015-60 du 23 octobre 2015 sus-visé est abrogé.

Article 2 - L’obligation d’information prévues aux I et II de I’article L.125-5 du code de
’environnement s’applique dans chacune des communes listées en annexe 1 du présent arrété.

Article 3 — L’obligation d’information prévues au IV de I’article L.125-5 du code de I’environnement
s’applique pour I’ensemble des arrétés portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle ou
technologique sur le territoire de la commune dans lequel se situe le bien,

Les communes ayant fait I’objet d’une reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle ou
technologique sont listées en annexe 2 du présent arrété,

Cetie annexe sera, le cas échéant, modifiée a I’occasion de chaque nouvelle reconnaissance de I’état
catastrophe naturelle concernant une commune du département.

Article 4 — Les fiches d’information communale et tous les éléments nécessaires a I°élaboration de
I’état des risques naturels et technologiques pour I'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sont consultables en préfecture et dans mairies concernées.

La fiche d’information communale est également téléchargeable sur le site internet de la préfecture :
www.Euadeloupe.pref.souv fr,

Article 5 —Le présent arrété, ses annexes et la fiche d’information propre a chaque commune sont
adressées aux maires du département et 4 la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété est affiché dans toutes les mairies et publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région Guadeloupe.

DEAL - 971-2019-11-06-002 - Arrété mettant a jour I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques 18
majeurs, les risques miniers et la pollution des sols en Guadeloupe
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Il est accessible sur le site internet de la préfecture,

Article 6 — La secrétaire générale de [a préfecture, le directeur de cabinet, le sous-préfet, le directeur
de I’environnement, de I’'aménagement et du logement et les maires sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arrété.

Basse-Terre, le [} b NOV. 2018

Pour le préfet et par délégation,
La Secrétaire Générale

_-_—.—-="""_-F:-lf
f-;—..L-}""{—,
Vifginie KLES

Délails et voles de recours —

La légalité de la présente décision peut-étre contestée par toute personne ayant imtérét 4 agir, dans les deux
mois qui suivent la date de sa notification ou de sa publication, 4 cet effet, cette personne peut saisiv le tribunal
administratif de Basse-Terre d'un recours contenticux. Elle peut également saisir d’un recours gracieux
Vauteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le ministre compétent. Cetie démarche proroge le délai de
recours contentieux qui doit étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. L’absence de réponse au terme
des dewx mois vaut rejet implicite.

Le tribunal administratif peut étre saisi par 1 ‘application informatique « Télérecours citoyens » accessible par
le site Internet www.telerecours.fi

DEAL - 971-2019-11-06-002 - Arrété mettant a jour I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques 19
majeurs, les risques miniers et la pollution des sols en Guadeloupe
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
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Le zonage sismique sur ma commune

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

Zones de sismicité
1 (trés faible)

-

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

= =2(lble) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
= 3 (modérée)
s can 3 :; :zftie)""e) Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
o = T logements sociaux
o IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
% ovn - ” crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 5 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
| Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
2 - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
- Regles les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
T -ﬁ---""""m:r . Aucune Regles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de I'E de 8 . , P les | .g
. h_,f_ 2 exigence Zones 3/4 Zones e . urocode 8 sont |mpos<?es pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Alicuine SXgents Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
i Au‘r.une Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Alicune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme




‘Page 49 sur 51

Dossier n

EREUMUILLICD 3] ()
auoy @
Buusiop W
apEpoyy @
B{OIES
FqIey E35]

FYIOTUISTS 3P 52007

e bal abeuoz
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DES TERRITOIRES
Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur 4 100

Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
e e caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone @ potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter ie transfert du . . L, .
radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ i e e matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, P'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements aupres de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par ’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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DES TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systéemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement



