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Société Civile Professionnelle
Marie-Emilie DALLIER - Roman ARBOUZOV

Commissâires de Justice associés
Résidence La Darse, 2-4 rue Dugommier

97I IO POINTE-A-PITRE
Tél : 05-90-90-99-36 - Fax : 05-90-90-99-60

f, mail : dab@huissiers-justice-guadeloupe.fr

PROCES -VERBAL DE DESCRIPTION
EN DATE DU NEUF MARS

DEUX MILLE VINGT TROIS

Dressé par Maîlre Sébastien LETOUQ, Commissaire de Juslice salarié au sein de la SCP
Marie-Emilie DALLIER - Roman ARBOAZOV, Commissaires de Justice âssociés,

demeurant Résidence Ld Darse, 2-4 rue Dugommier, 971l0 POINTE-A-PITRE, soussigné

Elisant domicile au Cabinet de la SCP MORTON & ASSOCIES, avocat au Barreau de

GUADELOUPE, SAINT-MARTIN et SAINT BARTHELEMY, représentée par Maître Louis
Raphaël MORTON, demeurant 30 rue Delgrès 971l0 POINTE A PITRE, constitué pour le
présent et ses suites aux fins de vente d'un bien immobilier aux enchères publiques devant le
Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de POINTE A PITRE.

AGISSANT Etr- \'ERT[] DE :

- Une ORDONNANCE rendue sur REQUÊTE par le Vice-Président du Tribunal Judiciaire de

POINTE A PITRE et juge-commissaire de la SCI GM, en date du 0711112022, préalablement

notifiée et à ce jour définitive (Certificat de non-appel en date du 08102/2023,

- Une ORDONNANCE RECTIFICATIVE rendue sur REQUÊTE par le Vice-Président du

Tribunal Judiciaire de POINTE A PITRE et juge-commissaire de la SCI GM. en date du

1611212022, préalablement notifiée et à ce jour définitive (Certificat de non-appel en date du

08t0212023.
- des dispositions de I'article R322-l et suivants du code de procédures civiles d'exécution.
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EXPEDITION

A LA DEMANDE DE :

Maître DUMOULIN Marie-Agnès, Mandataire Judiciaire, demeurant 7 rue Mome Ninine La
Marina à LE GOSIER (97190), agissant ès qualité de liquidateur judiciaire de la SCI GM (RCS
337628713) dont le siège social est sis l8 Rue Amédée Fengarol 97110 POINTE A PITRE,
nommée à cette fonction par jugement du Tribunal de Grande Instance de POINTE A PITRE
en date du 2610111995.
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Référcnces C03029?

A EFFET DE :

Dresser un procès-verbal de description du bien ci-après désigné :

Une parcelle de terre cadastrée section BO n" 581 Lieudit PETIT:HAVRE sur la commune
du GOSIER (97190), d'une superficie de 34a 96ca

Ledit bien appartenant à :

SCI SCI GERARD MEDARD (SCI GM), inscrite au registre du commerce et des sociétés de
POINTE A PITRE sous le numéro 337628713 dont le siège social est situé l8 Rue Amédée
Fengarol à POINTE A PITRE (97110), agissant poursuites et diligences de son représentant
légal, domicitié en cette qualité audit siège social.

-ooOOoo -

DESCRIPTION

Le 9 mars 2023, je me suis transporté devant le bien immobilier ci-dessus désigné où je suis
parvenu à t heures et 50 minutes en compagnie des personnes dont l'assistance m'a été
nécessaire et dont les nom, prénom, qualité et signature figurent sur une fiche de présence ci-
après annexée au présent procès-verbal sur 1 feuille. (Annexe l)

En suivant, en illustrant mes opérations de 19 photographies quej'ai prises et qui sont ci-après
annexées au présent procès-verbal, j'ai procédé au descriptif comme suit :

La parcelle étant inoccupée. je pénètre sur le terrain en compagnie des deux témoins

Le bien immobilier est situé en zone pavillonnaire, tel qu'il ressort des cartes et des

photographies aériennes obtenues sur le site intemet wr.lr,l'.geoportail.gour'.fr (Annexes 2 à 5).
sur lesquelles il est marqué par un indicateur orange, et d'un extrait de plan cadastral obtenu
sur le site intemet www.cadastre.gouv.fr (Annexe 6), ciaprès annexés au présent procès-

verbal.

Sur la nationale, en direction de Sainte-Anne, à la sortie de Mare-Gaillard. prendre à droite au

pied du château d'eau de couleur verte et continuer jusqu'au lond de l'impasse.

La parcelle est située dans une impasse, dans un environnement calme et verdoyant.
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I _ SITUATION ET ACCES :
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Le long de la voirie, [a parcelle est délimitée par une clôture grillagée en très mauvais état et
recouverte par la végétation.

Le long de la parcelle BO 860, la limite séparative est matérialisée par une clôture.

La végétation très dense rend difficile la visite de cette parcelle.

Je distingue cependant que la partie Sud-Ouest. matérialisée en rouge sur la l'ue aérienne
GEOPORTAIL jointe en annexe, forme un plateau souffrant d'une pente moyenne descendante
du Nord-Ouest au Sud-Est et sur laquelle la végétation est moins dense par endroits.
Je mesure cette partie de la parcelle à l'aide du site GEOPORTAIL. Elle mesure
approximativement 1680 m' et bénéficie d'une vue mer (Annexe 7).
Je réalise un relevé altimétrique dans le sens Nord-Ouest vers Sud-Est à l'aide du site
GEOPORTAIL (Annexe 8).

Le reste du terrain est recouvert d'une végétation très dense et souffre d'une forte déclivité.

Je réalise plusieurs relevés altimétriques de toute la parcelle à I'aide du site GEOPORTAIL afin
de rendre compte de la forte déclivité du terrain. (Annexes 9 à 1l)
Annexe 9 : sens Sud-Ouest vers Nord-Est
Annexe l0 : sens Ouest vers Est
Annexe I I : Nord-Ouest vers Est

Je mesure la surface totale de [a parcelle à l'aide du site GEOPORTAIL qui m'indique une
superficie approximative de 3450 m'. (Annexe 12)

Au Nord. une bande de terre relie cette parcelle et la parcelle BO 563.

Photosraphies I à l9

Ce après quoi. je me suis retiré
Fin des opérations : l0 heures.

III - GENERALITES :

Etat d'occupation :

La parcelle est inoccupée.

De ce que je peux apercevoir à travers la végétation et les vues aériennes issues du site

GEOPORTAIL, la parcelle est non-bâtie.
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S1'ndic

Selon les informations obtenues auprès de la société AGETIS, syndic qui gère la copropriété
dont I'emprise s'étend sur les parcelles BO 561, BO 564 et BO 579, la parcelle BO 581 ne fait
pas partie de ceüe copropriété. Cependant, la parcelle BO 579 qui permet l'accès à cette parcelle
BO 581 appartient à la copropriété.

J'attire l'attention des potentiels adjudicataires sur les possibles difficultés liées à la
configuration des lieux.

Informations fTrbanisme

Selon les informations obtenues sur le site CEOPORTAIL-URBANISME.GOUV.FR, la partie
Ouest de [a parcelle est classée en zone UG (Zone urbaine et résidentielle) alors que la partie
Est est en zone naturelle. Les deux parties sont délimitées par un trait bleu sur la fiche détaillée

lolnte en annexe Annere I { Cette fiche a un caractère purement inlormatilel ne peut pas être
considérée comme document opposable

S'agissant des risques naturels, selon les informations obtenues sur le site
PPRN9TIGUADELOUPE.FR, la parcelle est dans la zone des grands fonds.
Fiche détaillée jointe en annexe Annexe l5 Cette fiche a un caractère purement informatif et
ne peut pas être considérée comme document opposable.

Ces renseignements n'exonèrent pas les potentiels adjudicataires d'obtenir de plus amples
informations auprès des services d'urbanisme concemés et de [a DEAL et notamment les
éventuelles évolutions qui pourraient intervenir entre la rédaction de ce procès-verbal et la vente

aux enchères.

-ooOOoo-

Et de tout ce qui précède,j'ai dressé le présent procès-verbal de description comportant 5 pages,

19 photographies et 15 annexes, revêtus du sceau de mon Etude, pour servir et valoir ce que de
droit-

Les l9 photographies ci-dessus visées ont été prises par moi-môme. au moyen d'un appareil
numérique, et sont certifiées conformes à l'état ou à l'objet photographié, éditées et imprimées
sans aucune modification ni correction.

Les relevés de superficie ainsi que les relevés altimétriques sont donnés à titre indicatilet sous

réserve d'une confirmation par un géomètre-expert.

Les limites visibles du terrain, ci-dessus décrites, sont susceptibles de différer des limites réelles
de la parcelle dont la vérification nécessite I'intervention d'un géomètre-expert.
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Pour la parfaite information du lecteur à ce sujet. je joins un courrier adressé par la société
AGETIS à Maître DUMOULIN. (Annexe 13)
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Les vues aériennes agrémentées des limites cadastrales issues du site GEOPORTAIL ne
reflètent pas toujours la réalité des limites séparatives. Ces mes ont un caractère purement
informatif et ne peuvent pas être considérées comme documents opposables.

Maître Sébastien LETOUQ

Prestâtion sur site l0 min
Prestation hors site (rédaction, éditiotr photographies mise en forme du PV) I heures l0 min

Emolument (Art. A.444-28 et A.44446 3' C.carn)

Emolument complémentaire (An. 4.444-18 c.com)

Frais de transport

282,72
95,9E

8, r0
Sous-total tIT 386.80
TVA 8,50 % 32.88
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DUREE D'EXECUTION DE LA PRESTATION - DETAIL DURTE

Durée totale de la prestation (durée du transport sur site A./R non facturée) I heures 20 min

COUT DE L'ACTE EUROS

TotDI TTC Ma| DoM inclLte - A . R444-58) 419.6E



PERSONNES PRESENTES LORS DES OPERATIONS :

Le Itlz,tt,
N'dossier: Colo
Lieu d'intervention :

2Et-
L, crll. b ç84 lr-. Gll*'t )l alo u' oês?€Q'

( ) Serrurier:

Nom :_
Prénom :

Signature

d Témoin maieur n'étant ni au service de l'Etude ni à ce lui du demandeur:

Nom Aui \

Prénom : 'rZ 
[(

Signature

(-+ Témorn maieur n 'étant ni au service de I'Etude n ià celui du demandeur:

Nom: E..,ho, lLA,
Prénom : LG,r(:^
Signature

o Autorité de police :

Prénom

Nom :

Grade

Signature:

Nom :

Prénom :

Société :

Signature:

( ) Géomètre :

Nom

Prénom :

Société:

Sig nature

t1@'83"icPcE

&-

( ) Technicien en diaqnostics immobiliers:
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Déparlemenl :

GUADELOUPE

LE GOSIER

DIRECTION GÉNÉRALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visuâlisé surc6t extrait esl géré
parle c€ntre des impôls londer suivant:

Centre d€s Finances Publiques de Mome
Câruel Rue des Finâncês 97139
97139 Abymes
lé1.05 90 83 85 73 -fâr
cdif .pointe-+piûe@dgf p.fi nancss. gouv.tr

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Seclion : BO
Feuille : O0O BO 01

Échêlle dbngine i 1/2000
Êchelle d'édition : 1/1000

Dale dédilion I 06/03/2023
(fusêau horaire de Pâ s)

Coordonnées en proiecüon :

GUAD4SUTM2O
@2022 Oirection Générale dês Finances

cet exlrail de plan vous est délivré pâr
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lmmob lier

SDC MARE GAILLARI)
LWAR n%C 151 907 7980 3

Objet : SCI GM - Réîs 2394n9451
Ventê aur elchères des terrains
Cadastrés 8O444, BO58l et 80563

OAcTtF tr cpra
trPo tl pos1çlr

El RAPpoRT E sAL^Rm
trcû E REouEirÊ

EPAssrF E REcw

FcLoruRE tr ARoH

Àust ll

Maitre DUMOIILIN Madè.Agne§

Mandataire Judicaire
7, Rue du Mome Ninine
97190 C,OSIER

Baie Mahault, le 23 F évier 2023

Maltre,

En notre qualité de syndic de la résidence ci-dessus référencée, nous avons appris que vous
avez été chargé par décision du juge-commissaire de faire rédiger un cahier des charges en we
de la vente aux enchères publiques des terrains anciennement propriété de la scl Gi{ (Gérard
Medard), parcelles cadasrées BO 444, BO 581 et BO 563.

Nous souhaitions vous faire part des précédents qui ont condüt après jugement du TA de Basse
Tene à I'amulation du Permis de construire N'971 1 130gc00:zôi deposé par la sccv
Terrasses de Mare Gaillard en 2012 qui prévoyait sur ces mêmes lots la co-nstruction de
logements collectifs.
En effet, après enquête, il s'est avéré que les éléments sécurikires n'étaient pas rérrnis pour
permettre la co itruction de ces logements collectifs. Tout d'abord, la largeur dé la voie d'accès
qui est bien inférieure aux six mèhes minimums reqüs pour permethe l,àccès aux pompiers le
9as échéanf, d'autre part, l'alimentation en eau du lotiisement, qui se fait par l,intermédiaire
d'une bâche, dite « tampon », ne peut en aucun cas, atteindre te àgtit mlnimum reqüs par les
services de sécurité incendie.

Par ailleurs, nous tenons à vous signaler, que la route d'accès, les réseaux d,alimentation en eau
ainsi l'éclairage de ces parties communes font partie intégante de la copropriété Domaine de
Mare Gaillard.
La vente de ces tenains entrainera inéütablement, la modification de l,état descriptif de
division et la création de nouveaux lots de copropriété.
cette décision doit être soumise au préalable pour approbation à l,assemblée générale des
copropriétaires.

AGETIS SARL
lmm. Fresneau - Bdl de Houelbourg @ contact@agetis.fr
Zl Jaïy - 97122 Baie-Mahault (!)0590 92 94 94 / Fax 0590 92 94 95
Câpitâl de 21 000€ - N' Siret 51449307100021 - Cp|9712 2017 OOO O2j 061

f*ie
Etude DUMOULW

REÇU LE:

sqN"2

FNÀIMI

OC

L



Nous vous saurions gré de bien vouloir informer vos futurs acquéreurs de la teneur du présent
courrier et/ou à minima de bien vouloir le joindre en annexe à vote dossier.

lmmob ler

vous comprendrez Maître que toute I'attention des copropriétaires et la mienne seront
mobiüsées sur les projets futurs qui pourraient naître de la vente de ces lots à de nouveaux
copropriétaires.

En vous remercient par avance de vote collaboraüon,

Nous vous prions de croire, MaîIre, en I'expression de nos sincères salutations.

Le Syndic,
Stéphane BOHERA

AG
Sarl au

lmm. Fresneau - Bd de bourg
Zl Jarry - 97122 BAIE_MAHAULT

Tét. : 0590 92 94 94
Fax : 0590 92 94 gs

stRET 514 493 071 00021 _ APE 683.t2

AGETIS SARL
lmm. Fresneau - Bdl de Houelbourg @ contact@agetis.fr
Zl Jany - 97122 Baie-Mahault (U 0590 92 94 94 / Fax 0590 92 94 95
Capital de 21 000€ - N' Siret 51449307100021 - Cpt gTj2 2017 OOO 021 061
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Fiche informâtion détaillée d'une parcelle - Géoportailde l'Urbanisme

FICHE DÉTAILLÉE DE LA PARCELLE

Commune de Le Gosier - Section BO - Parcelle 0581

VUE DETAILTEE DES

DOCUMENTS D'URBANISME

Zonage(s)

! Parcelle classée N, N = Espaces

nâtiurels de grande valeur qu il convient de

proteger en raison de leurs qualites

ecologiques et paysaBeres

! Parcelle classée UG, Uc = Zone urbaine

et residentielle de densite faible a moyenne

qui remplit des fonctions particulieres de

pole structurant dans les bassins de vie

ruraux du territoire du Gosier

SERVITUDE D'UTI LITE PUBLIQUE

W eân de prévention des risques naturels

prévisibles (PPRN P) et plans de prévention

des risques miniers (PPRM) (PMl)

NB : Cette fiche a un caractère informatif et ne peut pas

être considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées" n'apparaissent pas en fiche
détaillée à la parcelle. Pour plus d'informations, consultez
la FAQ

https://wwwgeoportail-uôanisme.gouvfr/maplpatcelir,lolgT_113_000_000_BO_0581/ 1t2

geoportail-urbanisme /*b/l
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https://www.geoportail-uôanisme.gouv.lrlmap/parcel-info/g7_1,l3_000_000_BO_0581/ 2t2
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Le Gosier

Règlementation de la pa rcelle
971138O0581
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- Zo n es i n c on s tnt c tibl es

I 6 - A.léa houle cyclonique fort 4 ' Aléa mouvement de
terrain fort

5 - A]éa
iIlondation fort

I 3 ' Zones soumises à projet d'aménôgement B - zones de faille

I 2 - Zones soumises à prescriptions individuelles evou
collectives 9 - Zones des grands-fonds

1 - Zones soumises à prescriptions indiÿiduelles 7 - Parc national

0 - Zones soumises aux règles communes à l'ensemble du
territoire

Informations sur les aléas concernant la parcelle : 97113BO0581

Nature de l'aléa Failrle Moyen Fort
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Léqende de la carte

Zones constn, ctibles sous prescÎiptioûs



Pa rtie règlementaire

ZoDe Niveau de conttaintes Nature des ptescriptions

Rèolement applicable à la parcelle : 971138OO581

Titre I
Le titre de règlement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le

nurnéro afhché dans I infobulle de la parcelle dans I interface
cartograPhique

Titre II
Le titre de règlement correspondant est téléchargeable en cliquant sur le

numéro âf6ché dans I infobulle de lâ parcelle dans I interface
cartographique

Précaution d'utilisation
Les tntormations deltvrêes sur ce stte sont à trtre rndrcatrl, non contractuelles et non exhaustlves pour laclllter la

compréhension et la visualisation cartographique des données PPR par I'utilisateur.
pour toute informàtion complémentaire, les services de la DEAL Guadeloupe se tiennent à votre disposition au

courriel suivant : pprn971@developpement-durable.gouv'fr
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